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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 
 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 50 

(ซอยเริ่ม เจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  ด า เนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด  

The Base Sukhumvit 50 เป็นโครงการประเภทอาคารพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 3 แปลง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 

3.3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

(EIA) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการ

ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงาน

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .)  

เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) จากส านักงาน 

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ .) ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข 

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีไดร้บัความเห็นชอบอย่างเคร่งครดั ซ่ึง

ทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 มีหน้าท่ีปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลด

ผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดไว ้ในเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ 

โดยไดจ้ดัจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั ด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและจดัท ารายงานผลการ

ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม (EIA 

Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงาน ท่ีเกี่ยวขอ้งโดยรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มระยะด าเนินการ โดยรายงานผลการด าเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือน

ธนัวาคม พ.ศ. 2567  
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1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  

The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงานราชการ

ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่ งแวดล้อม เพื่ อลดผลกระทบต่อคุณภาพ  

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง   

    3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม น าเสนอต่อผู ้รับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงา น 

ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) 

นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และ

เอกสารขอ้ก าหนดดา้นสิ่งแวดลอ้มของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติมในกรณีท่ีผลการ

ตรวจวดัมีแนวโน้มวา่การด าเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำร 

 จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่ อเดิม โครงการ SKV 50)  

(ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ 

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงวนัท่ี 11 เมษายน 2561 และแสดง

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตำรำงที่ 1-1 
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ตำรำงที่ 1-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2564       ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2565 ✓ , ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ , ค.2 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2566 ✓ , ค3 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ , ค4 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2567 ✓ ,ค5 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓,ค.6 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2568 ค.7            

 หมำยเหตุ :  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2564) ครั้งที่ 1 

ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 2  

 ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 3 

 ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 4 

 ค.5 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 5 

 ค.6 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ.2567) ครั้งที่ 6 

 ค.7 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม  พ.ศ.2567) ครั้งที่ 7 

 การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ อาจมีการเปลี่ ยนแปลงตามการปฏิบตัิงานจรงิของโครงการ 
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1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2567 แสดงดงัภาพ รูปท่ี 1-1 

 
 

  

  
สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายนพ.ศ. 2567 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2 .1  ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าใหม้ีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าใหเ้กิดการพฒันา 

โครงการท่ีพกัอาศัยประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดิน 

ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ก่อสรา้งบนแปลงท่ีดินใน 

กรรมสิทธ์ิของ บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) จ านวน 3 แปลง เน้ือท่ี 3.3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม.  

เป็นโครงการ ท่ีพักอาศัยในรูปแบบอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใตช้ื่อโครงการ SKV 50 ปัจจุบันไดม้ีการ

เปลี่ยนแปลงชื่อ โครงการเป็น The Base Sukhumvit 50 (ภาคผนวก ค11) อน่ึงโครงการเข้าข่ายท่ีจะต้อง 

ศึกษาและจดัท ารายงาน การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มในขั้นของการขออนุญาตก่อสรา้ง ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิ ธีการ ระเบียบปฏิบัติ แ ละแนวทางการจัดท ารายงาน 

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 16 มิถุนายน 2552 ซ่ึงก าหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ย

การควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวน หอ้งพักตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป  

ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล กระทบสิ่งแวดลอ้มในขั้นขออนุญาตก่อสรา้ง เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โดยไดผ้่านมติเห็นชอบ

รายงานฯ ตามหนังสือเลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงวนัท่ี 11 เมษายน 2561 ทั้ งน้ี ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้

ก าหนดใหท้างโครงการท าการติดตาม ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงานผลการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

2.2 รายละเอียดโครงารโดยสงัเขป 

 2.2.1  ช่ือโครงการ  : โครงการ The Base Sukhumvit 50 

2.2.2    สถานท่ีตั้งโครงการ : ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 2.2-1) โดยพื้ นท่ีโรงการมีอาณาเขตติดต่อ

ในทิศทางต่างๆ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารสูง 3 ชั้น (บริษัท พรพูนอนันต ์จ ากดั) 

ทิศใต ้ ติดกบั อาคารสูง 2 ชั้น 2 อาคาร และบา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น 4 หลงั  

  เลขท่ี 1248/25,1012,1008,1014,1252 และ 1258 (บา้นเช่า) 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) กวา้ง 8.45-8.95 ม. ถัดไปเป็นสนาม

 (The Fifty Tennis Club) 

ทิศตะวนัตก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 1292 และ 1300/69
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รูปที่ 2.2-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.3 รายละเอียดโครงการ 

2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ The Base Sukhumvit 50 อาคารพกัอาศัยของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต 

เสริมเหล็กขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร โดยมีหอ้งชุดพักอาศัย 415 หอ้ง โดยอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสรมีพื้ นท่ีแต่ละอาคารเท่ากับ 

9972.39 , 9915.32 และ 404.66 ตร.ม. โดยตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการ บนเน้ือท่ีดิน 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. 

จ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,824.54 ตร.ม. ท่ีจอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร 1,994.97 ตร.ม. และ 

พื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,279.29 ตร.ม. 

 2.3.2 จ  านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

    ในการค านวณจ านวนผู ้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐาน 

ขั้นต า่ท่ี ก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “พื้ นท่ีใชส้อย  

แต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน/หอ้ง หอ้งพกัอาศัยท่ีมีขนาดพื้ นท่ีเกิน 

35 ตร.ม. ใช ้เกณฑค์วามหนาแน่นของจ านวนผูพ้กัอาศัย 5 คน/หอ้ง ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผูพ้ัก

อาศัยจ านวน 1,353 คน” และจ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 10 คน จึงท าใหม้ีจ านวนประชากรรวมทั้งสิ้ น

ประมาณ 1,363 คน (1,353+10 = 1,363 คน) 

 2.3.3  ระบบน ้าใช ้

  1) ความตอ้งการใชน้ ้า 

   จากการประเมินความตอ้งการใชน้ ้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอัตรา  

การใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยั 0.20 ลบ.ม./คน-วนั ส านักงานนิติบุคคล 60 ลิตร/คน-วนั หอ้งออกก าลงักาย 30 ลิตร/ คน 

วัน สระว่ายน ้ า 6 มม./ตร.ม.-วัน (6 ลิตร/ตร.ม-วัน) และหอ้งพักขยะรวม 5 ลิตร/ตร.ม.-วัน รวมปริมาณน ้า  

ใชอ้าคาร A เท่ากับ 129.80 ลบ.ม./วัน และปริมาณน ้าใชอ้าคาร B เท่ากับ 144.09 ลบ.ม./วัน รวมปริมาณน ้า 

ใชท้ั้งโครงการ 273.89 ลบ.ม./วนั 

 2) แหล่งน ้าใช ้

 โครงการตั้ งอยู่ในเขตให้บริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปา  

สาขาพระโขนง โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน ้ าประปาริม ถนนซอยเริ่มเจริญเข้าสู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์ว  

ประตูน ้ าและมาตร วัดขนาด 100 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 100 มม.  

ส่งน ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้า ใตดิ้นซ่ึงตั้งอยูร่ะหวา่งอาคาร A และอาคาร B 

 3) ระบบการเก็บกกัน ้าและส ารองน ้า 

 โครงการได้ออกแบบให้มีการส ารองน ้ าใช้ภายในอาคาร ได้แก่ ถังเก็บน ้ าส ารองใต้ดิน  

และถังเก็บ น ้ าส ารองบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และอาคาร B พบว่า ปริมาณน ้าส ารองภายในโครงการเท่ากับ 

483.32 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง 27.80 ลบ.ม. และส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 
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455.52 ลบ.ม. ซ่ึงจากปริมาณการใชน้ ้ าภายในโครงการ 273.89 ลบ.ม./วัน ดังน้ันจะสามารถส ารองน ้ าใช้ 

เพื่อการอุปโภค-บริโภคได ้1.66 วนั (455.52/273.89) 

 4) ระบบการจา่ยน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด ไดแ้ก่ ระบบจ่ายน ้าอาคาร A และอาคาร B 

(ระบบจ่ายน ้ าอาคาร B จะจ่ายน ้ าใชใ้ห้กับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน ้ าจากถังเก็บน ้ าใต้ดินจะถูกสูบ  

ดว้ย เครื่องสูบน ้าไปยงั ถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และถงัเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร B จากน้ันน ้าจาก

ถัง เก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะถูกจ่ายใหก้ับพื้ นท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ข้ึน ไป  

ใชก้ารจ่าย น ้าผ่านเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเสน้ท่อ และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 3 ของ

อาคาร ใชก้าร จ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก 

 5) การจดัการถงัเก็บน ้าใตด้ิน 

 โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีถังเก็บน ้ าใตดิ้นเพื่อใชส้ ารองการอุปโภค-บริโภค และเพื่อใชส้ ารอง 

การดับเพลิง เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในด้านการจัดการน ้ าใช้ การท าความสะอาด  

และความปลอดภยั และการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้นดงัน้ี 

 (1) การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 

 ผู ้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันการกัดเซาะผนังปูนและโครงสรา้งเสา โดยการ  

ทาวสัดุกนัซึม ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด 

 (2) การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 

 โครงการจะจัดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้ าส ารอง โดยล้างท าความสะอาด 

ถังเก็บน ้ า ส ารอง อย่างน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดีของผู ้พักอาศัยจึงมีการเสนอมาตรการป้องกัน  

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในการล้างท าความสะอาด  

ถงัเก็บน ้าส ารอง โดยมีขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองดงัน้ี 

   ใส่น ้ า ให้เ ต็มถั ง เก็บน ้ า  แล้ว ใส่ คลอรีนน ้ าหรื อคลอรีนผง  โดยให้ใ ช้ปริ มาณ 

คลอรีนต่อปริมาณน ้าตามสดัส่วนดงัน้ี 

 คลอรีนชนิดน ้า 5% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดน ้า 10% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดผง ควรใชป้ระมาณ 8 กรมั ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 หลังจากน้ัน กวนน ้ าและคลอรีนให้เข้ากันเพื่อให้คลอรีนท าปฏิกิริยากับน ้ าอย่างทั ่ว ถึง แซ่ไว ้  

ประมาณ 3 ชัว่โมง แล้วจึงปล่อยน ้ าคลอรีนออกจากถังเก็บน ้ าส ารองให้หมด หลังจากน้ันก าจัดคลอรีนด้วย  

ถ่านกัมมันต์ (Activated Carbon) ซ่ึงมีประสิทธิภาพในการก าจัดอินทรียสารท่ีเป็นต้นเหตุของกลิ่น รส สี   

รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือด้วย โดยอัตราท่ีเหมาะสมส าหรับการก าจัดคลอรีนอิสระท่ีหลงเหลือด้วย  

ถ่านกัมมันต์  (Activated Carbon) คือ 20  Bed Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระ  

ท่ีหลงเหลือโดยใชโ้พแทสเซียมไอโอไดด์ (KI) โดยดูจากสีน ้ าตาลของไอโอดีนท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงหากมีสีน ้ าตาลแสดงว่า  

ยงัมีคลอรีนหลงเหลืออยูใ่หก้ าจดัดว้ยถ่านกมัมนัต ์20 Bed Volume/Hour อีกครั้ง 
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 โครงการออกแบบใหม้ีฝาถังเก็บน ้าใตดิ้นเพื่อเขา้ไปท าความสะอาดถังเก็บน ้าไดส้ะดวก โดย จัดใหม้ี  

การตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในน ้ า ทุกครั้ ง ท่ีท าความสะอาดหรืออย่างน้อยทุก 6 เ ดือน  

ดา้นความ ปลอดภยัและการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

 โครงการจัดใหม้ีการใชส้ีรองพื้ นและทับหน้าดว้ยสีอีพ็อกซ่ี ซ่ึงมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึด เกาะดี 

ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือนและปลอดภยั ส าหรบัการบริโภค 

  

 2.3.4 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูลมาจากความต้องการใช้น ้ าไม่รวมน ้ าเติมสระว่ายน ้ า 

เท่ากับ 273.35 ลบ.ม./วัน (273.89 - 0.54) มีปริมาณน ้ า เสียคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 80 เท่ากับ  

218.68 ลบ.ม./วนั (273.35 x0.8) 

 2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากหอ้งน ้ า หอ้งสว้ม หอ้งครัว และการลา้งท าความสะอาด 

ต่างๆ จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูล แล้วระบายไปยังระบบบ าบัดน ้ า เสียและ  

สิ่งปฏิกูลของ โครงการท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลดงัน้ี 

 (1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 0 100-250 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสีย 

ท่ีมาจากการอาบน ้า และลา้งหน้า เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน LS 

 (2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 0 100-200 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูล 

จากเครื่องสุขภณัฑช์กัโครก เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน 

 (3) ท่อรวบรวมน ้ าเสียจากหอ้งครัว (Kitchen Waste Pipe: K) มีขนาด 0 100 - 150 มม.  

ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากหอ้งครวั เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 

 (4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด 075-200 มม. ท าหน้าท่ีระบายอากาศเพื่อรกัษา

ความดันภายในระบบท่อระบายน ้ า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้ าเพื่อรักษาท่ีดักกลิ่น  

ของเครื่องสุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

 3) ระบบบ าบดัน ้าเสียและสิงปฏิกูล 

 จากปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ 218.68 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสีย 

แบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับปริมาณ 

น ้าเสียไดร้วม 225 ลบ.ม./วนั (ของทั้งอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร) น ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจาก

ห้องครัว (Kitchen Waste Pipe: K) ปริมาณ 22.50 ลบ.ม./วัน (1096) จะไหลเข้าสู่ถังดักไขมัน และตามด้วย 

ถังแยกกากตะกอนต่อไป ส าหรับน ้ าเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อรวบรวมน ้ าเสีย  

(Waste Pipe: W) ปริมาณน ้ าเสียรวม 202.50 ลบ.ม./วัน (9096) จะไหลเข้าสู่ระบบในถังแยกกากตะกอน  

และตามดว้ยถงัปรบัเสถียร ต่อไป 
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 (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับน ้าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครัว (K) ท า 

หน้าท่ีดักไขมันในน ้ าเสียเพื่อแยกไขมันออกจากน ้าด้วยวิธีธรรมชาติ น ้ าเสียท่ีผ่านการดักไขมันแล้วจะไหลเขา้สู่  

ถังแยก กาก-ตะกอน ส่วนไขมันท่ีดักได้จะประสานส านักงานเขตคลองเตยสูบไปก าจัด โดยถังดักไขมัน  

มีปริมาตร ความจุ 18 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกวา่ 6 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 19.2 ชัว่โมง) 

 (2) ถังแยกกาก-ตะกอน (Septic Tank) ท าหน้า ท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา  

ดักของแข็ง และวัสดุท่ีอาจอุดตันในอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบ าบัดน ้ าเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอย  

ในน ้าเสียก่อนเขา้ บ่อเติมอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน ในขั้นตอนน้ี  

จะเกิดก๊าซมีเทนข้ึน ในระบบซ่ึงจะถูกน าไปบ าบัดต่อไป โดยรับน ้ าเสียจากถังดักไขมันและเสียจากท่อรวบรวม  

สิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีปริมาตรความจุ 125 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ี

ระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกวา่ 12 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 13.33 ชัว่โมง) จากน้ันจะไหลลน้เขา้สู่ถงัปรบัเสถียร  

 (3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ท าหน้าท่ีปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย์ 

(Organic loading rate) ให้สม ่า เ สมอหรื อคง ท่ี  โ ดยรับน ้ า เ สี ย จ ากบ่ อแยกกากตะกอนก่ อน ป้ อน เ ข้า สู่  

กระบวนการ ปรับปรุงคุณภาพน ้าในบ่อเติมอากาศ ซ่ึงท าใหร้ะบบท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ มีปริมาตรความจุ  

60 ลบ.ม. มี ระยะเวลากกัเก็บจริง 6.40 ชัว่โมง 

 (4) ถัง เ ติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้า ท่ี เ ป็นถัง เลี้ ยงตะกอนจุลินทรีย์ให้เจริญ 

เติบโตและ เพิ่มจ านวนใหเ้พียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรียใ์นน ้าเสีย โดยการบ าบดัสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบจะ

เกิดข้ึน อยา่งสมบูรณใ์นถงัน้ี ภายในถงัเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนใหแ้ก่น ้าเสีย รวมทั้งเป็น

เครื่อง กวนน ้ าเสียให้สัมผัสกับจุลินทรีย์  มีปริมาตรกักเก็บ 115 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 12.27 ชัว่ โมง  

ค่า F/M ratio 0.27 กก.BOD/กก. MLSS-วนั และความเขม้ขน้ MLSS ท่ีรกัษาไวใ้นถงั 2,400 มก./ล. 

 (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้า ท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน ้ า 

ท่ีบ าบัด แล้วจากถังเติมอากาศ โดยน ้ าส่วนท่ีใสจะไหลล้นไปยังถังพักน ้ าใส ปริมาตรกักเก็บ 27.69 ลบ.ม.  

ระยะเวลากักเก็บจริง 2.95 ชัว่โมง ส่วนตะกอนท่ีอยู่กันถังจะไหลส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีกครั้ง  

และตะกอนอีก ส่วนหน่ึง จะเป็นตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บในถงัเก็บตะกอน 

 (6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าท่ีกักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกินจาก 

ระบบบ าบัดน ้ าเสีย โดยออกแบบให้มีขนาด 33.66 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 30 วัน  

(เวลากกั เก็บจริง 40.82 วนั) ซ่ึงโครงการจะประสานบริษัทเอกชนสูบไปก าจดัต่อไป 

 (7) ถังพกัน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีรบัน ้าท่ีพกัน ้าผ่านจากระบบบ าบดัแลว้ก่อนระบาย 

ลงสู่บ่อพักน ้ าสาธารณะต่อไป โดยถังพักน ้ าใสมีปริมาตรความจุ 5 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บไม่น้อย  

กวา่ 0.5 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 0.53 ชัว่โมง) 

 ก๊าซมีเทน (Methane) ละอองน ้าเสีย (Aerosol) และอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวมโครงการ 

จัดให้มีการก าจัดก๊าซมี เทน (Methane) และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน  

และผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั จากเชื้ อโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสียดงัน้ี 

 (8) ระบบบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 
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  การบ าบดัน ้าเสียแบบใชอ้ากาศ เพื่อใหจุ้ลินทรียไ์ดใ้ชอ้อกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี 

เกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน ้ าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะใน  

บ่อเติมอากาศ ทั้งน้ีการบ าบดัละอองน ้าเสียตอ้งมีระยะเวลากกัเก็บอากาศในดินไม่น้อยกวา่ 0.04 เมตร/วินาที 

  ระบบบ าบัดน ้ าเสียมีการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ าเสีย 0.058 ลบ.ม./วินาที   

ดังน้ันตอ้งใช ้พื้ นท่ีในการบ าบดัละอองน ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีส าหรบั

บ าบดัละอองน ้าเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกวา่ 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้าเสียจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 (9) ระบบบ าบดัก๊าซมีเทน (Methane) 

  การบ าบัดน ้ าเสียทางชีวภาพท่ีไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน ้ าเสีย สารอินทรีย์ 

ในน ้ าเสียจะ ถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มท่ีไม่ใช ้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน  

โครงการออกแบบ ใหม้ี การบ าบดั ดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมกัท่ีอยู่ใตดิ้นร่วนซุยท่ีซุ่มข้ึนเป็นตัวกลาง

ชีวภาพมี จุลินทรีย์ ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน ใหเ้ปลี่ยนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้ า และพลังงาน จากน้ันจะกลบ  

ท่อดว้ยดินร่วนหรือปุ๋ ย และปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

  ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลง

ของก๊าซซีมีเทนดว้ยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วัน ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. 

(12,704/2,400) โครงการได้จัดเตรียมพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) 

เพียงพอต่อ ปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 (10) ระบบบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวม 

  โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องพักขยะรวม โดยอาศัยจุลินทรีย์ 

ท่ีมีอยู่ในดิน เป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย โดยก าหนดใหอ้ากาศท่ีระบายออกจากหอ้งพักขยะ  

มีการ สมัผสักบัดินไม่น้อยกวา่ 1 นาที 

  ทั้งน้ีหอ้งพกัขยะรวมของโครงการมีอตัราการระบายอากาศ 1.09 ลบ.ม./นาท่ี โครงการได ้

จดัใหม้ีบ่อบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะพื้ นท่ี 7.50 ตร.ม. ลึก 1.2 เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 9.0 ลบ.ม. ดงัน้ันจึงมี 

ระยะเวลาท่ีอากาศสมัผัสกบัดินเท่ากบั 8.26 นาที (9.0/1.09) ไม่น้อยกว่า 1 นาที เพียงพอต่อ ปริมาณอากาศเสีย  

ท่ีระบายออกจากหอ้งพกัขยะรวม 

  ทั้งน้ีโครงการออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัดก๊าซมีเทน 

โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพักขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนไปบ าบัด ซ่ึงจะเป็น 

การช่วย เพิ่มประสิทธิภาพใหก้บัระบบ Bioftter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ โดยการออกแบบใหค้ิดปริมาณ

อากาศ 4 เท่าของปริมาตรห้องพักขยะเปียกต่อชัว่โมง และมีระยะกักเก็บอากาศผ่าน เท่ากับ 60 วินาที  

(ไม่น้อยกวา่ 60 วินาที) 

 4) การก าจดัของเสียและกากไขมนั 

 ต าแหน่งจุดจอดรถอยูบ่ริเวณใกลก้บับ่อเก็บกกัไขมนัของโครงการ บริเวณดงักล่าวน้ันเป็นพื้ นท่ีโล่ง 

ไม่ได้อยู่ใต้อาคารแต่อย่างใด จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการเข้าเก็บขนของส านักงานเขตคลองเตย นอกจากน้ี  

ในระยะด าเนินการจะตอ้งมีการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซม และจะตอ้งใชพ้ื้ นท่ีบริเวณท่ีจอดรถยนต์และเสน้ทางจราจร
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บางส่วน ดังน้ัน เพื่อเป็นการป้องกันการจอดรถยนต์กีดขวางการท างาน โครงการจึงได้ก าหนดใหม้ีมาตรการ  

ในการประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยั 

  

2.3.5  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  เพื่อป้องกันผลกระทบจากการระบายน ้าฝนออกภายนอกโครงการ การระบายน ้าออกภายนอก 

โครงการจะตอ้งมีอตัราการระบายน ้าไม่เกินอตัราการไหลนองของน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

1) การรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในโครงการ 

 โครงการมีพื้ นท่ี 6,098.8 ตร.ม. การระบายน ้ ารอบอาคารโดยน ้ าฝนท่ีตกในพื้ น ท่ี 

โครงการจะไหลรวมลงสู่ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.3-0.4 เมตร ด้วยความลาดชัน 1:200  

จากน้ันจะไหลรวม ลงสู่บ่อ หน่วงน ้า และถูกสูบระบายออกสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะนอกโครงการต่อไป 

  2) อตัราการไหลนองของน ้าก่อนและหลงัการพฒันาโครงการ 

เน่ืองจากสัมประสิทธ์ิการไหลนองท่ีเพิ่มข้ึนจากการพัฒนาโครงการ ท าให้น ้ าฝนท่ีตก 

ภายในโครงการระบายออกสู่ภายนอกท่ีตั้งโครงการไดเ้ร็วข้ึน จากการค านวณไดอ้ตัราการไหลนองน ้าฝนก่อนพฒันา

โครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที และอตัราการไหลนองน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ 10.17 ลบ.ม./นาที 

  3) การระบายน ้าออกนอกโครงการและปริมาณน ้าท่ีตอ้งหน่วงไวใ้นโครงการ 

จากอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที โครงการจะควบคุม 

การระบายน ้ า ออกนอกโครงการโดยใช้เครื่องสูบน ้ า ท่ีมีอัตราการระบายน ้ า เท่ากับ 4.60 ลบ.ม./นาที  

ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อ การ ระบายน ้าภายนอกโครงการ | 

จากอัตราการระบายน ้าออกนอกโครงการ 4.60 ลบ.ม./นาที ท าใหโ้ครงการตอ้งหน่วงน ้า 

ไวภ้ายในโครงการไม่น้อยกว่า 271.53 ลบ.ม. ท่ีระยะเวลา 85 ซ่ึงโครงการได้จัดใหม้ีบ่อหน่วงน ้ าฝนภายใน  

โครงการ ปริมาตรกักเก็บ 280 ลบ.ม.  (ไม่น้อยกว่า  271.53 ลบ.ม.) จึ ง เพียงพอต่อปริมาณน ้ าฝน  

ท่ีตอ้งหน่วงไวภ้ายในโครงการ 

 

 

 

 

 2.3.6 การจดัการขยะ 

  1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 
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 แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู ้พักอาศัย โดยมีเกณฑ์การ  

ประเมินอัตราการเกิดขยะ ได้แก่ ปริมาณขยะจากผู ้พักอาศัย 1 กก./คน-วัน หรือ 3 ล./คน-วัน และปริมาณ  

ขยะจาก พนักงานโครงการ 3 ล./คน-วนั พบวา่ ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 4.09 ลบ.ม./วนั 

  2) ประเภทขยะ 

  ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภทดงัน้ี 

  ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ีย่อยสลายได้ง่าย มีความชื้ นมากกว่าร้อยละ 50  

ติดไฟไดย้าก เช่น เศษอาหาร เน้ือ ผกั และผลไม ้ซ่ึงเกิดกลิ่นเน่าเหม็นไดง่้าย เน่ืองจากแบคทีเรียยอ่ยสลายอินทรยีส์าร 

และเป็นแหล่งเพาะเชื้ อโรคท่ีติดไปกบัแมลง หนู และสตัว ์อื่นท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 

  ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใชใ้หม่ เช่น กระดาษ 

พลาสติก แกว้ โลหะ เป็นตน้ 

  ขยะแหง้ หมายถึง ขยะทัว่ไปขยะท่ียอ่ยสลายไดย้าก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจไม่เน่าเป่ือยมีความชื้ น

น้อยมากหรืออาจไม่มีความชื้ น เช่น ยาง เป็นตน้ 

  ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะท่ีมีภัยต่อคนและสิ่งแวดลอ้ม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือ ระเบิดง่าย 

ปนเป้ือนเชื้ อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอรร์ี่ หรืออาจเป็นพวกส าลี และผา้พนัแผลจาก

สถานพยาบาลท่ีมีเชื้ อโรค 

  ปริมาณขยะจากโครงการ  4 .09 ลบ .ม ./วัน  สามารถแยกเ ป็นประ เภทต่ างๆ  ดั ง น้ี   

(ท่ีมา แนวทางการลดและคดัแยกขยะมูลฝอยในอาคาร ส านักจดัการกากของเสียและสารอนัตราย การควบคุมมลพิษ) 

  ขยะเปียก 2.62 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 64 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะรีไซเคิล 1.23 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 30 ของปริมาณขยะ)  

  ขยะแหง้  0.12 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะอนัตราย 0.12 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  นอกจากน้ียังมีถังรองรับขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์  

และโถงรบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

  การเก็บรวบรวมในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ  

ซ่ึงจะรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้าโดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงให้แน่น  

และติดฉลากบอกประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้ าขยะ  

ไปยังห้องพักขยะรวมของโครงการ ซ่ึงระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า  

เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเชื้ อโรค 

 

 

 

 3) การเก็บรวบรวมและการจดัการขยะ 
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  โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล  

และขยะอนัตราย ขนาด 100 ลิตร ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรบัและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัขยะประจ าชั้นแต่ละชั้น 

โดยก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรบัขยะใหช้ดัเจน 

  ถงัรองรบัขยะเปียก  สีเขียว ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรองรบัขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรอบรบัขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรองรบัขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดง/สีสม้ รองรบัขยะอนัตราย 

  นอกจากน้ียังมีถังรอบรับขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์  

และโถงรบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรอบรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

  การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ  

ซ่ึงจะรวบรวมขยะวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้ โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงใหแ้น่นและ  

ติดฉลากบอกประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรั ่วไหลน ้ าขยะ  

ไปยังหอ้งพักขยะรวมของโครงการ ซ่ึงระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกัน  

การแพร่กระจายของเชื้ อโรค 

 4) หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

  ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้ งอยู่ชั้น 1 ของอาคาร A โดยห้องพักขยะรวมของโครงการ 

มีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิด ขนาดพื้ นท่ีส่วนจัดเก็บ 

ขยะรวม  19.75 ตร.ม.  สามารถรองรับปริมาณขยะได้ 23.70 ลบ.ม. (ความสูงในการกองเก็บ ท่ี  1.2 ม.)  

หรื อ เ ที ยบ เท่ าปริ ม าณ  ขยะจาก โคร งการ  5.79 วัน  กร ณี ท่ี ร ถ เก็ บ ขยะจากส า นั ก งาน เขตคลอ ง เ ตย 

ไม่สามารถมาเก็บขยะได ้ 

  การดูแลรักษาหอ้งพักขยะ จะจัดใหม้ีพนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสัปดาห์   

น ้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้ าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมเพื่อบ าบัด  

ใหไ้ดต้ามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารก่อนระบายท้ิงต่อไป 

  

 2.3.7 ระบบไฟฟ้า  

 1) ระบบไฟฟ้าหลกั  

  โหลดการใชไ้ฟฟ้ารวมของโครงการ 2,210 KVA ออกแบบใหม้ีหมอ้แปลงไฟฟ้าภายในโครงการ 

ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด ดงัน้ี 

  ชุดท่ี 1 จ่ายไฟฟ้าใหก้บัอาคาร A และอาคารสโมสร ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้า 1,102 KVA  

  ชุดท่ี 2 จ่ายไฟฟ้าใหก้บัอาคาร B ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้า 1,107 kVA 

 ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ   

ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดิน สายไฟฟ้าแบบพาดเสาเขา้สู่โครงการไปยังหมอ้แปลงไฟฟ้า 

ชุดท่ี 1 และชุดท่ี 2 บริเวณดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงติดตั้งแบบนัง่รา้นเสริมเสาค ้ายนั เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 
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V จากน้ันจ่ายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ  

ในอาคาร 

2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการจัดมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 kVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็น 

อิสระจากระบบอื่น และ สามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสญัญาณ

เตือนภยั ระบบไฟฟ้า แสง สว่างส่วนกลาง ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป๊ัมน ้าใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบป๊ัมระบาย

น ้าฝน โดยมีโหลดไฟฟ้า ฉุกเฉินทั้งโครงการ 114 KVA 

 

2.3.8  ระบบรบัสญัญาณโทรทศันแ์ละกลอ้งวงจรปิดรกัษาความปลอดภยั  

โครงการออกแบบใหว้างระบบพื้ นฐานใหบ้ริการการรับชมทีวีดิจิตอลใหก้ับผูอ้ยู่อาศัยในหอ้งพัก   

เพื่ อ เข้า ถึงการรับชมทีวี ดิจิตอล ด้วยการติดตั้ ง เสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่ อรับสัญญาณและสามารถตัด  

สัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยังห้องพักอาศัย ซ่ึงผู ้พักอาศัยเพียงน ากล่อง  

รับสัญญาณทีวีดิจิตอลมา  ติดตั้ งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชม 

ได้ท าให้ผู ้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้ งเสา  อากาศด้วยตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภัย 

แก่ผูใ้ชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบกลอ้งวงจร ปิดในแต่ละส่วนของอาคาร 

 

2.3.9 ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบใหส้อดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33  

(พ.ศ. 2535) ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของ  

ปริมาตรห้องใน 1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

และวิธีกล ดงัน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ  

โครงการจะจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณหอ้งในอาคารท่ีมีผนังดา้นนอก  

อย่างน้อยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกไดเ้ช่น ประตูและหน้าต่าง เป็นตน้ โดยมีพื้ นท่ีของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่า  

รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีหอ้ง  

โถงบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องระบายอากาศ  

อยู่บริเวณชานพักบันไดแต่ละชั้นโดยขนาดพื้ นท่ีช่องระบายอากาศแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เพื่อใหเ้กิด 

การ หมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหวา่งพื้ นท่ีภายในอาคารกบับรรยากาศภายนอก และเพื่อใชร้ะบายอากาศและ 

ควนัไฟเมื่อเกิดอคัคีภยั 
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2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  

โครงการจะจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้ นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรบัภาวะ 

อากาศ เช่น หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัมน ้ า หอ้ง MDB หอ้งน ้ า และหอ้งควบคุมไฟฟ้าประจ าชั้น เป็นตน้ โดย 

ค านวณอัตราการระบายอากาศตามจ านวนเท่าของปริมาณหอ้งใน 1 ชัว่โมง ใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) ขอ้ 9 แกไ้ขตามฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9  

นอกจากน้ันยงัจดัใหม้ีการระบายอากาศในหอ้งท่ีมีการติดตั้งระบบปรบัอากาศ ใหเ้ป็นไปตาม  

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 โดยมีระบบปรบัอากาศภายในโครงการรวม 331.5 ตนัความเย็น  

 

2.3.10 ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

1) ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้ 

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP)  

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นจุด 

ศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย  

เครื่อง ตรวจจบัควนั และเครื่องตรวจจบัความรอ้น) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ี 

ในหอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD)  

 เครื่ อ งตร วจจับควันช นิด ติดลอยบนเพดาน แบบใช้ไ อออน ( Photo Electric)  

ในการตรวจจับ อนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็น 

ดว้ยตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยไดใ้นระยะเริ่มตน้ เครื่องตรวจจับควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซ  

ท่ีเกิดจากการลุกไหม ้และควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความรอ้นเป็นสิ่งกระตุน้การท างาน เน่ืองจากท างาน

โดย ใชห้ลักการสะทอ้น ของแสง เมื่อมีควนัเขา้มาในตัวตรวจจับควนัจะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจาก Photometer 

และสะทอ้นเขา้สู่ Photo receptor ท าใหว้งจรตรวจจบัควนัสง่สญัญาณเขา้ไปยงั FCP เพื่อ ประมวลผล ส าหรบัต าแหน่งท่ี

ติดตั้งเครื่อง ตรวจจบัควนั 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H)  

เครื่ อ งตรวจจับความร้อนแบบ Fix Temperature Heat Detectors ชนิดลอยบนเพดาน  

อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างาน โดยจะก าหนดความร้อนไวท่ี้ 200 องศาฟาเรนต์ไฮต์ในส่วนของตัวรับความรอ้นจะ  

ขยายตัว จนอากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าใหเ้กิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้กัน  

ขาคอนแทคแตะ กัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความรอ้นน้ีส่งสัญญาณไปยัง FCP ส าหรับต าแหน่งท่ีติดตั้งเครื่อง  

ตรวจจบัความรอ้น  

(4) ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station)  

อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling)  

จาก การท างานของสวิทช์ไฟฟ้าสวิทชแ์จง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝ่ังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนั  

ไม่ใหดึ้งหรือกดไดง่้ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจง้เหตุใหเ้ห็นไดช้ัดเจน อุปกรณ์แจง้สัญญาณอัคคีภัย 
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จะ เป็นอุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีรบทราบ การติดตั้งปุ่ มกดแจง้สัญญาณ

อัคคีภัย จะติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟของแต่ละชั้น ของอาคาร A และอาคาร B และติดตั้งบริเวณหอ้งออกก าลังกาย 

ในอาคาร C 

(5) อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device)  

การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือ 

ความ รอ้น ในระดบัท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ดอุ้ปกรณจ์ะส่งสญัญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุซ่ึงจะแจง้

เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งมีเสียง จนกว่าระบบ

จะ กลบัสู่เหตุการณป์กติและถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซต์ัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไวร้ะบบจะส่งสญัญาณไปยงัโซนหรือชั้น

ท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอื่นท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลัง) 

ให้ส่ง สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทัว่อาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะติดตั้ง 

ในต าแหน่ง เดียวกบัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

  โครงการจัดใหม้ีระบบป้องกันอัคคีภัยเพื่อใชร้ะงับเหตุท่ีเกิดอัคคีภัยไม่ใหเ้กิดความเสียหายต่อ   

ชีวิตและทรพัยส์ินของผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

(1) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve)  

  โครงการจัดใหม้ีน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B 

ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 13.70 ลบ.ม. และ 14.10 ลบ.ม. ตามล าดับ รวมปริมาณน ้ าส ารอง 

เพื่อการดบัเพลิง รวม 27.80 ลบ.ม. โดยเชื่อมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร A และอาคาร B  

(2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 

  โครงการออกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิง เชื่อมต่อกบัถังเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

บนชั้นดาดฟ้า และหัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่ายน ้ าไปยังตู ้  

เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

(3) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection)  

  หัวรับน ้ าจากรถดับเพลิงของโครงการมี 2 ชุด เชื่อมต่อเขา้กับระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงอาคาร A  

และ อาคาร B อาคารๆละ 1 ชุด โดยแต่ละชุดมีหัวรับน ้ า 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 3 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับ 

ท่อจ่ายน ้า ดบัเพลิงขนาด 150 มม. เขา้สู่ระบบท่อยืนภายในอาคารๆละ 2 ท่อยืน  

(4) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System)  

  ระบบท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคาร  

เ ป็นท่อ ยืนประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems  

ซ่ึงจะประกอบอยู่ ในตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง ( Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้ งให้มีระยะถึงพื้ น ท่ีทุกส่วนของ  

อาคารไม่ เกิน 30 เมตร ซ่ึงแต่ละอาคารชุดพกัอาศัยจะติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ โดยภายในตูเ้ก็บ

สายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ย โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ย 
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1) ทางหนีไฟ  

  บันไดหนีไฟอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น ทั้ง 2 อาคาร เป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร  

อาคาร ละ 2 แห่ง โดยใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงชั้น 8 โดยมีการประเมินหาเวลาอพยพหนีไฟแต่ละอาคารดงัน้ี  

  โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟท่ีแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและจะไม่ใชส้ีหรือรูปร่างท่ี  กลมกลืน

กบั การตกแต่งป้ายอื่นๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้ าวา่ “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 

ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. ตัวอักษรใช้สี เขียวบนพื้ นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้ง  

ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟตแ์ละทางเดิน  

  ทั้งน้ีโครงการไดป้รบัแกไ้ขสีในผังแสดงทิศทางการหนีไฟของโครงการใหม้ีความชดัเจนยิ่งข้ึน  ทั้งน้ี

โครงการไดเ้พิ่มเติมต าแหน่งถังดับเพลิงมือถือ ต าแหน่งตูเ้ก็บอุปกรณ์ดับเพลิง ต าแหน่งบันไดหนีไฟ และ เสน้ทาง   

การอพยพหนีไฟสู่จุดรวมพลชั้นท่ี 1 ถึงชั้น 8  

2) จุดรวมพล 

   โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้ นท่ีรวม 350.09 ตร.ม. (หกัพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้ นท่ี 

จุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,363 คน 

หรือ คิดเป็นสัดส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.257 ตร.ม./คน โครงการได้แสดงผังบริเวณแสดง  

ต าแหน่งจุดจอด รถดบัเพลิง ต าแหน่งหวัรบัน ้าดับเพลงิและเสน้ทางอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมของโครงการ  

3) ระบบจา่ยพลงังานส ารอง 

  โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 

KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถ 

ท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  

ส่วนกลาง ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป๊ัมน ้ าใชร้ะบบบ าบัดน ้ าเสีย และระบบป๊ัมระบายน ้ าฝน โดยมีโหลดไฟฟ้า  

ฉุกเฉิน ทั้งโครงการ 114 KVA 

4) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั  

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการจะ

จัดท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ักอาศัยเห็นได้  

อย่าง ชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศัยและพนักงาน  

ของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไวโ้ดยใชบ้ันไดหนีไฟ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติใน  

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ 

 

  แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  

  การป้องกันและการระงับอคัคีภัยในระยะด าเนินการของโครงการ ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ 

ระยะก่อนเกิดเหตุขณะเกิดเหตุและหลงัเกิดเหตุโดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
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(1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั แผนรณรงค์ ป้องกนั

อคัคีภยั และแผนการฝึกอบรม ดงัน้ี 

  - แผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา   

เพื่อเฝ้าระวังป้องกันและขจัดต้นเหตุของการเกิดเพลิงไหม้ก่อนจัดท าแผนควรมีข้อมูลต่าง ๆ เช่น เชื้ อเพลิง  

คุณสมบติั ลกัษณะการลุกไหมแ้ละปริมาณของสารอนัตราย  

  - แผนรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภัยในสถานประกอบการ  โดยเป็น

การสรา้งความสนใจ และส่งเสริมในเรื่องการป้องกันอัคคีภัยใหเ้กิดข้ึนกับผูพ้ักอาศัยและพนักงานใน โครงการ   

เช่น จดัท าแผ่นพบัประชาสมัพนัธก์ิจกรรม 5 ส. หรือการรณรงคก์ารลดการสูบบุหรี่ใหแ้ก่ผูพ้กัอาศัย และพนักงานใน 

โครงการ เพื่อใหผู้พ้กัอาศัยในโครงการและเจา้หน้าท่ีต่ืนตัวและตระหนักในการป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยัในโครงการ  

รวมทั้งใหเ้จา้หน้าท่ีไดม้ีความรูท่ี้ถูกตอ้งเกี่ยวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  - แผนปฏิบติัการฝึกซอ้มและฝึกอบรม เป็นการอบรมใหค้วามรูก้บัพนักงานทั้งในเชิง  ป้องกนัและ

การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุซ่ึงการเกิดอคัคีภัยภายในโครงการจะน ามาซ่ึงความสูญเสียต่อทรพัยส์ิน หรืออาจถึง  ขั้นมีผูท่ี้

ไดร้บับาดเจ็บหรือเสียชีวิต ซ่ึงในการปฏิบติัตามแผนดงักล่าวจะอยูใ่นความรบัผิดชอบของ ทีมป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยั 

โดยมีผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นหัวหน้าทีมหรือผู ้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ท าหน้าท่ีสัง่การ 

ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 

(2) ขณะเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

  แผนการดับเพลิง จะใชเ้มื่อเกิดเหตุเพลิงไหมห้รือเหตุฉุกเฉิน ซ่ึงเป็นสาเหตุอันอาจก่อใหเ้กิด

อันตรายต่อชีวิต ทรัพยส์ิน และสิ่งแวดลอ้ม ของพนักงานท่ีปฏิบัติหน้าท่ีงานประจ าในพื้ นท่ีและท่ีอยู่อาศัย  โดยเหตุ

ฉุกเฉินหมายถึงการเกิดอคัคีภยัในพื้ นท่ีของโครงการทุกพื้ นท่ีและบริเวณท่ีอยู่ขางเคียงการเกิดเหตุอุบติัภยัหมู่ ภายใน

โครงการหรือภายนอกโครงการ การเกิดจากภยัธรรมชาติการเกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอนัตราย และการเกิดจากเหตุ

ฉุกเฉินอื่นๆ เช่น มีผูป้ระสงคร์า้ย เป็นตน้ 

  ภายหลังจากท่ีได้รับการแจ้งเหตุเพลิงไหม้จากอุปกรณ์อัตโนมัติหรือการแจ้งเหตุด้วยมือ   

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณ  

ตรวจรับเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ)  

เริ่ม ท างานจะส่งสญัญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและเมื่อพบวา่เป็นเหตุเพลิงไหมจ้ริงจึง

เขา้สู่แผนการดับเพลิงตามขั้นตอนในรูปท่ี 2 และหากเป็นเหตุเพลิงไหมใ้นระดับเหตุฉุกเฉินท่ี 2 เจา้หน้าท่ีจะส่ง

สัญญาณ แจ้งเหตุให้ทราบทัว่ทั้ งอาคารด้วยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ ( Fire Alarm Indicating Device)  

เพื่อเขา้สู่ แผนการอพยพต่อไป 

  - แผนการอพยพหนีไฟ  

  โครงการจะจัดเตรียมแผนอพยพหนีไฟ เพื่อให้การดับเพลิงและการ อพยพบุคคลออก  

นอกอาคารในขณะเกิดเพลิงไหมม้ีประสิทธิภาพมากท่ีสุด 

ก) การอพยพเขา้สู่บนัไดหนีไฟ  

  ภายหลังจากอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุท างานให้ผู ้ใชอ้าคารอพยพออกจากอาคาร  โดยใช ้

บนัไดหนีไฟ ซ่ึงบนัไดหนีไฟของอาคารชุดพกัอาศยัอาคาร A และอาคาร B แต่ละชั้นมี 2 แห่ง  
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  ทั้งน้ีโครงการได้จัดใหม้ีแบบแปลนแผนผังอาคาร ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน และป้ายบอก 

ทางหนีไฟ เพื่อความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกในการอพยพผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

   (ก) แบบแปลนแผนผังอาคารแต่ละชั้น แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งท่ี   

ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นน้ัน ในต าแหน่งที่เห็นไดช้ ัดเจนที่ บริเวณหอ้งโถง  

หรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร และท่ีบริเวณพื้ นชั้นล่างของ อาคารตอ้งจัดใหม้ีแบบแปลนแผนผัง   

   (ข) ไฟส่องสว่างฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันไดและทางเดิน และติดตั้งป้ายบอกทาง  

หนีไฟซ่ึงจะแสดงให้เห็นได้ชัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ”  

ตวัอกัษรขนาดไม่เล็กกวา่ 15 ซม. และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเด่นชดัซ่ึง จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ ทางเดิน 

  การอพยพไปยงัจุดรวมพล  

  โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้ นท่ีรวม 350.09 ตร.ม. (หักพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้ นท่ี 

จุดรวมพลสามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,363 คน 

หรือคิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.257 ตร.ม./คน 

  การซอ้มอพยพ  

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดย โครงการจะ

จัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู ้พัก   

อาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้ งไว ้ท่ีบริ เวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ  

ผู ้พักอาศัย และ พนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลท่ีก าหนดไว ้เพื่อเป็น 

การฝึกปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็น  

ต้องใช้พื้ นท่ีทางเท้าของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งน้ีการก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยน  

ต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

  (3) ระยะหลงัเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกขต์่อเน่ือง และแผนปฏิรูป/ฟ้ืนฟูดงัน้ี  

  - แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เมื่อเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบรอ้ยแลว้ผูป้ระสานงาน

เหตุฉุกเฉินสังแจง้พนักงานประจ าหอ้งควบคุมอัคคีภัยประกาศความสงบและส ารวจและประเมินความเสียหาย  

เพื่อเป็นการรองรบัความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินรา้ยแรง  

  - แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย เป็นแผนท่ีปฏิบัติต่อเน่ืองจากขั้นตอนขณะเกิดภัย  

ซ่ึงก าหนดใหม้ีการจัดตั้งศูนย์อ านวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดรอ้นของผูป้ระสบอัคคีภัย โดยมี  

ขั้นตอนคือ การส ารวจความเสียหายและใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหน้าแก่ผูป้ระสบภัย เช่น จัดตั้งศูนย์เฉพาะกิจ   

ช่วยเหลือบรรเทาความเดือดรอ้นผูป้ระสบอัคคีภัย ส ารวจความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อผูพ้ักอาศัยและ พนักงานทั้งทาง

ร่างกายและจิตใจ รวมถึงทรัพย์สินของผู ้ประสบอัคคีภัย และให้ความช่วยเหลือเฉพาะหน้าทางด้านจิตใจและ  

ดา้นการด ารงชีวิตประจ าวนั (ปัจจยั 4) เป็นตน้ 
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 2.3.11 การจราจร  

  ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

1) ทางเขา้-ออกโครงการ  

  โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง  เชื่ อมออกสู่ซอยสุ ขุมวิท 50  

(ซอยเริ่ม เจริญ) มีขนาดความกวา้ง 6.00 ม. (ผิวจราจรกวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการ 

จ านวน 1 ช่อง จราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกวา้งช่องจราจรละ 3.00 ม.  

โดยทางเขา้-ออกโครงการเป็นแบบทางเชื่อมสู่ถนนสาธารณะและรถยนต์วิ่งสวนทางกันซ่ึงมี   

ความกวา้ง 6 เมตร แบ่งเป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง โดยก าหนดใหป้ากทางเขา้-ออก 

โครงการมีรัศมี 1 เมตร เพื่ออ านวยความสะดวกต่อรถเลี้ ยวเขา้-ออกโครงการ และลดผลกระทบต่อการจราจร 

ภายนอก ดา้นหน้าโครงการ  

นอกจากน้ีโครงการมีวิธีการบริหารจัดการรถท่ีเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ โดยจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ี 

ของ โครงการปล่อยรถออกจากโครงการตามจังหวะกระแสจราจรและหา้มไม่ใหเ้จา้หน้าท่ีโครงการปิดกั้นรถบน  

ถนน สาธารณะ อีกทั้ง มีการติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็นไดง่้ายก่อนเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ 

เพื่อให ้ผูข้บัขี่ยานพาหนะท่ีจะเลี้ ยวเขา้สู่โครงการ ชะลอรถและเตรียมพรอ้มก่อนเขา้โครงการ ส่วนภายในโครงการจะมี

การติดตั้งลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายจราจร ติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งตามความเหมาะสม 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ  

โครงการจัดใหม้ีเสน้ทางเดินรถรอบอาคารหลัก และท่ีจอดรถภายนอกอาคารเป็นแบบเดินรถ 

ทางเดียว (One-Way Traffic) ส าหรับทางสัญจรเข้า-ออก จัดให้เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic)  

จะตอ้งมีความ กวา้งของทางสญัจรไม่น้อยกว่า 6 ม. ซ่ึงทางโครงการไดท้ าทางเชื่อมเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตาม

ข้อก าหนด ดังกล่าว ซ่ึงมีเจ ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย และอ านวยความสะดวกในการเข้า -ออกโครงการ  

ตลอด 24 ชม. 

3) จ านวนท่ีจอดรถ  

การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถจากข้อก าหนดของกฎหมายท่ีระบุไว ้โดย   

พิจารณา ความเพียงพอของท่ีจอดรถจากขนาดของพื้ นท่ีอาคาร จากกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (2517) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.2479 ขอ้ 3 (1) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่าง ๆ  

ใน ทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร ก าหนดใหอ้าคารขนาดใหญ่ใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ  

อาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกัน หรือให้มี ท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน  

ต่อพื้ นท่ี อาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 120 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจะมีพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ่

เท่ากับ 18,167.91 ตร.ม. ซ่ึงตามขอ้ก าหนดดังกล่าว โครงการจะต้องจัดเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่างน้อย 151 คัน  

ตามกฎหมาย (18,167.91 /120 = 151 คัน) โดยโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไวท้ั้งสิ้ นจ านวน 152 คัน  

ซ่ึงจ านวนท่ีจอด รถยนต ์ทั้งหมดท่ีจดัไวภ้ายในโครงการเป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ)นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50                                                                                                                                                                           

2-18 

 

            จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

4) การจดัการดา้นความปลอดภยั  

โครงการจัดใหม้ีท่ีจอดรถรวมทั้งสิ้ น 152 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถภายนอกอาคารและท่ีจอดรถ  

ภายใน อาคาร ซึ่งบริเวณภายนอกอาคารไดจ้ัดใหม้ีคันชะลอความเร็ว กระจกโคง้ ที่บริเวณภายนอกอาคาร 

และระบบ กลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผูพ้ ักอาศัยบริเวณ

ทางเขา้-ออกท่ีจอดรถ และบริเวณภายในอาคารของโครงการ โดยจัดใหม้ีการติดตั้งกล้อง CCTV บริเวณท่ีจอด

รถทุกชั้น โดยเชื่อมต่อสัญญาณ เขา้สู ่หอ้งนิติบุคคลที่ตั้งอยู ่ที่ชั้น 1 และจัดใหม้ีเจา้ที่ร ักษาความปลอดภัย

บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม.  

2.3.12 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  

โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบดว้ยหอ้งชุด

พักอาศัยทั้งหมด 415 ห้อง และมีผู ้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้ น 1,363 คน โดยโครงการ 

จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวไวท่ี้ชั้น 1 และชั้น 2 และชั้น 3 ของอาคารสโมสร โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 1,367.80 ตร.ม.  

จากแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของ สผ. ท่ีก าหนดให้  

“โครงการ อาคาร อยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้

บริเวณชั้น  ล่าง ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้ งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50  

ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว ”  

พื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมดของโครงการมีขนาดรวม 1,367.80 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียว 

ต่อจ านวน ผู ้พักอาศัย 1.00 ตร.ม./คน (มีผู ้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้ งสิ้ น 1,363 คน)  

โดยเป็นพื้ นท่ีสี เขียวชั้น ล่าง 1,248.65 ตารางเมตร ซ่งไม่น้อยกวา่ 681.5 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียว

ชั้นล่างตามเกณฑ์) และ เป็นพื้ นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 955.15 ตารางเมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 340.75 ตารางเมตร  

(รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีปลูกไมย้ืน ตน้ชั้นล่างตามเกณฑ)์  

จากปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้ น ท่ีสี เ ขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน ระบุว่า  

“ก าหนด สัดส่วนของ “พื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2521 โดยก าหนด

พื้ นท่ีสี เขยวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้ นท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ซ่ึงโครงการได้จัดให้มี 

พื้ นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตาม เกณฑด์งักล่าว ดงัน้ี 

โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 6,098.8 ตารางเมตร และต้องจัดใหม้ีพื้ นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 1,829.64 

ตาราง เมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ีโครงการ) และตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 

914.82 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ี

อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 955.15 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 914.82 ตารางเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 52.20 

ของพื้ นท่ีวา่งตามเกณฑ ์ 

 

 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 

 

บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50   

(ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ท่ีก าหนดไวใ้น 

ร า ย ง านกา รปร ะ เมิ น ผลกร ะทบสิ่ ง แ ว ดล้อม ซ่ึ ง ไ ด้ รั บ ค ว าม เห็ น ช อบจ ากส า นั ก ง านน โ ยบายและ 

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/4748 ลงวันท่ี 11 เมษายน 2561 ทั้งน้ีสามารถ

สรุปผลการปฏิบั ติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ งแวดล้อม ระหว่า ง เ ดือนกรกฎาคมถึง  

เดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 แสดงรายละเอียดดงั ตารางที่ 3-1  
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Sukhumvit 50  

(ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

 - ดูแลรักษาพื้ นท่ีจัดภูมิทัศน์ภายในโครงการใหม้ีความสะอาด 

และเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

โครงการเจ้าหน้าท่ีดูแลรักษาความสะอาดภายใน

อาคารและภายนอกอาคารใหเ้ป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยู่

เสมอ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1) 

1.2 คุณภาพอากาศ    

 ฝุ่ นละออง    

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็วไม่เกิน 30 กม /ชม. สนันูนลดความเร็ว เพื่อไม่ใหเ้กิด

การฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้ นท่ีลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ 

เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดย

ทางโครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัคอย

ควบคุมการเดินรถเขา้-ออกภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่อ

อ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

 - ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดลา้งถนนเป็นครั้ง

คราวเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่นอนัเน่ืองจากการสัญจร

บนถนน 

โครงการจดัใหเ้จา้หน้าดูแลรกัษาความสะอาดภายนอก

อาคาร บริเวณถนนรอบตัวอาคารใหส้ะอาดระเบียบ

เรียบรอ้ยอยู่เสมอ กรณีท่ีพบการช ารุดเสียหายใหแ้จง้

เรื่องปรบัปรุงซ่อมแซมท่ีช่างประจ าอาคารและนิติบุคคล

อาคารชุดเพื่อด าเนินงานตามขั้นตอนต่อไป 

-  

ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 1) 

 - ดูแลรักษาสภาพถนนภายในโครงการใหส้ะอาดและมีสภาพดี

อยูเ่สมอ กรณีท่ีพบการช ารุด ใหซ่้อมแชมโดยทนัที 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.2 คุณภาพอากาศ    

 มลพิษทางอากาศ    

 - ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณลานจอดรถให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัย (รปภ.) 

ก าชับใหผู้ติ้ดต่อภายในหา้มติดเครื่องยนต์ขณะจอดรอ

ผูโ้ดยสาร และภายในพื้ นท่ีโครงการมีจุดจอดรถยนต์

ส าหรบัลูกบา้น พรอ้มไมก้ั้นรถยนต์อตัโนมติั ลูกศรบน

พื้ นผิวภายในโครงการอย่างชดัเจน และจดัใหเ้จา้หน้าท่ี 

รปภ. อ านวยความสะดวกต่อรถยนต์ทุกคนัท่ีเขา้-ออก

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2-6) 

 - จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการ

ควบคุมการปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 

  

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณ

ทางเขา้-ออก โครงการ 

  

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1, 367.80 ตรม. โดยชนิด

พันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่ กระพี้ จัน่ มะฮอกกานี  แคนา 

นางกวกั บุหงาส่าหรี และจิกน ้า ซ่ึงพนัธุ์ไมเ้หล่าน้ีมีส่วนช่วยใน

การดูดซบัคารบ์อนมอนอกไขดท่ี์เกิดจากโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ และ

จัดใหค้นสวนดูแล รดน ้ า ตัดแต่งกิ่งกา้นใบ เพื่อใหดู้

โปร่งสบายชุ่มชื้ นอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7-8) 

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด 

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง สนันูนลดความเร็ว เพื่อ

ไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจัดใหม้ีการจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้ นท่ีลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ 

เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดย

ทางโครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัคอย

ควบคุมการเดินรถเข้า-ออกภายในพื้ นท่ีโครงการ  

เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.2 คุณภาพอากาศ    

 มลพิษทางอากาศ (ตอ่)    

 - หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดลา้งถนนเป็น

ครั้งคราวเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่นอนัเน่ืองจากถนน 

โครงการจดัใหค้นสวน ดูแลรกัษาความสะอาดภายนอก

อาคาร บริเวณถนนรอบตัวอาคารใหส้ะอาดระเบียบ

เรียบรอ้ยอยู่เสมอ กรณีท่ีพบการช ารุดเสียหายใหแ้จง้

เรื่องปรบัปรุงซ่อมแซมท่ีช่างประจ าอาคารและนิติบุคคล

อาคารชุดเพื่อด าเนินงานตามขั้นตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 1) 

 - ดูแลบริเวณพื้ นท่ีโครงการใหม้ีความสะอาด และเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

  

1.3 เสียงและความสัน่สะเทือน    

 - ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพื้ นท่ีโครงการ เช่น ติด

ป้ายจ ากดัความเร็ว สนันูนลดความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงท่ี

เกิดจากการแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

โครงการจัดใหม้ีการจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้ นท่ีลานจอดรถและทางเดินรถภายในโครงการ 

เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยควบคุมความเร็วในการเดินรถ โดย

ทางโครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัคอย

ควบคุมการเดินรถเขา้-ออกภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่อ

อ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า    

 - จัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้ าเสียดว้ยระบบบ าบัดของโครงการเป็น

แบบ Conventional Activated Sludge สามารถรบัน ้าเสียและสิ่ง

ปฏิกูลได ้225 ลบ.ม./วนั โดยสามารถบ าบดัใหม้ีค่า BOD ใน

น ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีสามารถรองรบัน ้า

เสียได ้ทั้งน้ีจดัใหช้่างอาคารท าการตรวจเช็ค ดูแลระบบ

แต่ละชุดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการจดบันทึก

รายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการท างาน

ของระบบบ าบดัน ้าเสียของแหล่งก าเนิดมลพิษ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 9) 

 - จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง

และมีประสิทธิภาพ 

  

 - ประสานงานใหส้ านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจาก

ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน

หรือตามความเหมาะสม 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับ

ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมนัจากระบบบ าบดั

น ้ าเสียของโครงการไปก าจัดอย่างสม า่เสมอ เพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการท างานของระบบ 

-  

- 

 - ประสานงานบริษัทเอกขน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน 

จ ากดั (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเมน้ท์ จ ากดั 

เป็นตน้ หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ท่ีไดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน ้าเสียไป

ก าจดัเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการจดัใหม้ีหน่วยงานภายนอกเขา้มาสูบสิ่งปฏิกูล

ไปก าจัดทุกครั้งท่ีเต็มหรือตามความเหมาะสมของการ

รองรบัปริมาณสิ่งปฏิกูล  

- - 

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ า

เสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยก

กากตะกอนไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี Biological 

Oxidation 

โครงการจัดใหม้ีการต่อท่อระบายอากาศไปยังบ่อดิน

เพื่อบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ)    

 - จดัใหม้ีการบ าบดั Aerosol ดว้ยกระบวนกรองผ่านถ่านActivated 

Carbon จะติดท่ีปลายท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุถ่าน ขนาด

เสน้ผ่านศูนย ์200 มม. เพื่อกรองอากาศท่ีปลายท่ออากาศของ

ถงัปรบัสมดุล ถงัเติมอากาศ และถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดั Aerosol ดว้ยกระบวนการ

กรองผ่าน Activated Carbon ติดท่ีปลายท่อเป็นลกัษณะ

กระบอกบรรจุถ่าน เพื่อกรองอากาศของถังปรบัสมดุล 

ถงัเติมอากาศ และถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 

- - 

 - จัดใหม้ีการบ าบัดอากาศเสียจากหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและ 

ตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสีย

จากห้องขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและผู ้พัก

อาศยั 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะ

รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและ

ตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย ทั้งน้ี โครงการออกแบบ

ใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัด

ก๊าซมีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพกั

ขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนไป

บ าบัด ซ่ึงจะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพใหก้บัระบบ 

Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10-11) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่)    

 - ในกรณีท่ีตอ้งมีการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ

ตอ้งมีมาตรการดงัน้ี 

   

  - โครงการตอ้งมีการเตรียมแผนในการบ ารุงรกัษาระบบ

บ าบัดน ้ าเสียล่วงหน้าอย่างชัดเจน ระบุช่วงวันและ

เวลาท่ีจะท าการบ ารงรกัษา 

- ต้อ งมี การประชาสัมพันธ์ ช่ ว ง เ วลา ท่ีจะมี การ

บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียล่วงหน้าใหผู้พ้ักอาศัย

ในโครงการไดร้บัทราบอยา่งทัว่ถึง 

- จัดใหม้ีการรับเรื่องรอ้งเรียนรวมทั้งใหข้อ้มูลข่าวสาร

แก่ผู ้พักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความ

สะดวกในการเดินรถ 

ในกรณี ท่ีมี การบ า รุ งรักษาระบบบ าบัดน ้ า เ สี ย  

ทางโครงการจัดให้เจ ้าหน้า ท่ีนิ ติบุคคลอาคารชุด  

แจ้งข่าวสารผ่านช่องทางติดต่อต่างๆ เช่น line ป้าย

ประกาศประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผู ้พักอาศัยภายใน

โครงการไดร้บัทราบ  

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

  - มีป้ายบอกอย่างชดัเจน รวมทั้งมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท่ี

เกี่ยวขอ้งกับการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสีย และ

ด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไวอ้ยา่งเคร่งครดั 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียง

และความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์

ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุด ด าเนินการปฏิบัติ

ตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครดั  

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

 - ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการใหส้ามารถท างานได้

อยา่งมีประสิทธิภาพ 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้ช่างประจ าอาคารท าการ

ตรวจเช็คการท างานของระบบเป็นประจ าทุกเดือน หาก

พบการช ารุดเสียหายให้ด าเนินการแจ้งซ่อมตาม

ขั้นตอนของนิติฯ เพื่อใหร้ะบบสามารถท างานไดอ้ยา่งมี

ประสิทธิภาพ 

- - 

 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบต่อทรพัยากร

สิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ

สัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์

อยา่งเคร่งครดั 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุด ด าเนินการปฏิบัติ

ตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครดั  

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า    

 - จัดใหม้ีการส ารองน ้าใชภ้ายในอาคาร ไดแ้ก่ ถังเก็บน ้าส ารอง 

(คสล.) ใตดิ้น และถังเก็บน ้าส ารอง (คสล.) บนชั้นดาดฟ้าของ

อาคาร A และอาคาร B โดยมีปริมาณน ้าส ารองภายในโครงการ 

483.32 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองน ้าใชเ้พื่อการดับเพลิง 

27.80 ลบ.ม. และส ารองน ้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 

455.52 ลบ.ม. ซ่ึงจากปริมาณการใช้น ้ าภายในโครงการ 

273.89 ลบ.ม./วัน สามารถส ารองน ้ าใชเ้พื่อการอุปโภค-

บริโภคได ้1.66 วนั 

โครงการจัดใหม้ีถังน ้ าส ารองใต้ดินและดาดฟ้าเพียง

ส ารองการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ปัจจุบนั

เพียงต่อความตอ้งการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 13-14) 

 

 - ระบบการจ่ายน ้ าประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด  ได้แก่ 

ระบบจ่ายน ้ าอาคาร A และอาคาร B (ระบบจ่ายน ้าอาคาร B  

จะจ่ายน ้าใชใ้หก้ับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน ้าจากถัง

เก็บน ้ าใตดิ้นจะถูกสูบดว้ยเครื่องสูบน ้ าไปยังถังเก็บน ้ าบนขั้น

ดาดฟ้าของอาคาร A และถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร B 

จากน้ันน ้าจากถังเก็บน ้าบนขั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะถูกจ่าย

ใหก้ับพื้ นท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ข้ึนไป 

ใชก้ารจ่ายน ้ าผ่านเครื่องสูบน ้ าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) 

ช่วยเพิ่มแรงดันในเสน้ท่อ และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 3 ของอาคาร 

ใชก้ารจ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก 

โครงการจัดใหม้ีถังน ้ าส ารองใต้ดินและดาดฟ้าเพียง

ส ารองการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ปัจจุบนั

เพียงต่อความตอ้งการ ส าหรบัระบบการจ่ายน ้าประปา

ดว้ยท่อประปาและเครื่องสูบน ้า ทางนิติบุคคลอาคารชุด

จัดให้ช่ า งประจ าอาคารท าการตรวจเช็คสภาพ 

ความเรียบรอ้ยเป็นประจ าทุกเดือน เพื่อลดปัญหาการ

สูบจ่ายน ้าประปา 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 13-14) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า    

 - ทาวสัดุกนัซึม ภายในถังเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บน ้า

ใตดิ้นทั้งหมด 

นิ ติ บุ ค ค ล อ า ค า ร ชุ ด จั ด ใ ห้ช่ า ง ป ร ะ จ า อ า ค า ร 

ท าการส ารวจตรวจสอบจุดรัว่ซึมของท่อน ้าประปา ถัง

น ้าใชเ้ป็นประจทุกเดือน หากพบจุดรัว่ซึมหรือช ารุดให้

แจง้ซ่อมบ ารุงโดยทนัที 

-  

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ใน

สภาพดี หากพบวา่ช ารุดใหด้ าเนินการซ่อมแซมทนัที 

  

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียดว้ยวนั ระบบบ าบดัของโครงการเป็น

แบบ Conventional Activated Sludge สามารถรบัน ้าเสียและสิ่ง

ปฏิกูลได ้225 ลบ.ม./วนั โดยสามารถบ าบดัใหม้ีค่า BOD ใน

น ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีสามารถรองรบัน ้า

เสียได ้ทั้งน้ีจดัใหช้่างอาคารท าการตรวจเช็ค ดูแลระบบ

แต่ละชุดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการจดบันทึก

รายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการท างาน

ของระบบบ าบดัน ้าเสียของแหล่งก าเนิดมลพิษ 

- - 

 - จัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู ้ความช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด ใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเน่ือง

และมีประสิทธิภาพ 

  

 - ประสานงานใหส้ านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจาก

ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการไปก าจัดเป็นประจ าทุกเดือน

หรือตามความเหมาะสม 

โครงการจัดให้นิติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับ

ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมนัจากระบบบ าบดั

น ้ าเสียของโครงการไปก าจัดอย่างสม า่เสมอ เพื่อเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการท างานของระบบ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน 

จ ากดั (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเมน้ท์ จ ากดั 

เป็นตน้ หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ท่ีไดร้บัอนุญาตจากกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน ้าเสียไป

ก าจดัเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการจดัใหม้ีหน่วยงานภายนอกเขา้มาสูบสิ่งปฏิกูล

ไปก าจัดทุกครั้งท่ีเต็มหรือตามความเหมาะสมของการ

รองรบัปริมาณสิ่งปฏิกูล  

- - 

 - จัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียมีการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ า

เสีย 0.058 ลบ.ม/วินาที ดงัน้ันตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบดัละออง

น ้าเสียไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม (0.058/0.04) ซ่ึงโครงการได้

จดัใหม้ีพื้ นท่ีส าหรบับ าบดัละอองน ้าเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อย

กว่า 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้าเสียจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

นิ ติบุคคลอาคารชุดจัดให้ช่างประจ าอาคารหมัน่

ตรวจสอบระยะเวลาในการเติมอากาศในระบบบ าบัด

น ้าเสีย เพื่อใหม้ีระยะเวลาท่ีเหมาะสมและเพียงพอต่อ

การบ าบดั ทั้งน้ีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนระหว่างการ

บ าบดัน ้าเสียจะถูกปล่อยลงท่อแลว้ท าการบ าบดัดว้ยวิธี

ซึมผ่านดิน 

- - 

 - จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย 

12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลงของก๊าซมีเทนดว้ยวิธีซึม

ผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วนั ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบดั ไม่

น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. (12,704/2,400)  โครงการได้

จัดเตรียมพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อย

กว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 - ภาคผนวก ค2 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - จัดใหม้ีการบ าบัดอากาศเสียจากหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชบัและตรึง

มลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสียจาก

หอ้งขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะ

รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและ

ตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย ทั้งน้ี โครงการออกแบบ

ใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัด

ก๊าซมีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพกั

ขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนไป

บ าบดั ซ่ึงจะ เป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพใหก้บัระบบ 

Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10-11) 

 - ในกรณีท่ีตอ้งมีการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ

ตอ้งมีมาตรการ ดงัน้ี 

   

  - จัดเตรียมแผนการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้าโดย

ระบุวนัและเวลาท่ีชดัเจน และจดัใหม้ีการท างานในช่วงวนั

จันทร์-ศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีผู ้

พกัอาศยัออกไปท างาน 

ในกรณีท่ีมีการซ่อมบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่อม

บ ารุงลิฟท์ รวมถึงการฉีดพ่นยาก าจดัยุง ทางโครงการ

จัดใหเ้จา้หน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด แจง้ข่าวสารผ่าน

ช่ อ งทา ง ติ ดต่ อ ต่ า งๆ  เ ช่ น  line , ป้ า ยป ร ะกาศ

ประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผู ้พักอาศัยภายในโครงการได้

รบัทราบล่วงหน้าอยา่งทัว่ถึง 

 ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

  - ประชาสัมพันธ์เพื่อแจง้ก าหนดการบ ารงรักษาหรือซ่อม

แชมระบบบ าบดัน ้าเสียล่วงหน้า ใหผู้พ้กัอาศยัไดร้บัทราบ

อยา่งทัว่ถึง 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

  - จดัวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณจุดจอด

รถท่ีจะมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท างานหรือทางเลี่ยงส าหรับ

สญัจรของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

ในกรณีท่ีมีการซ่อมบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่อม

บ ารุงลิฟท์ ซ่อมบ ารุงอาคาร พื้ นถนนภายในโครงการ 

ทางโครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด แจง้

ข่าวสารผ่านช่องทางติดต่อต่างๆ เช่น line , ป้าย

ประกาศประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผู ้พักอาศัยภายใน

โครงการไดร้ับทราบล่วงหน้า และสามารถกั้นบริเวณ

การท างานดงักล่าวได ้

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

  - ในระหว่างการท างานจดัใหม้ีป้ายแสดงเสน้ทางเลี่ยงและ

มีการกันบริเวณพื้ นท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกับการซ่อมบ ารุงรักษา

ระบบบ าบดัน ้าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไว ้

อยา่งเคร่งครดั 

  

  - จดัใหม้ีการรบัเรื่องรอ้งเรียน รวมทั้งใหข้อ้มูลข่าวสารแก่ผู้

พกัอาศยัภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไม่สะดวกใน

การเดินรถ 

โครงการจัดใหม้ีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ีรับเรื่อง

รอ้งเรียน รบัฟังปัญหา ของผูพ้กัอาศัยทุกกรณี ในกรณี

ท่ีเกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ นิติบุคคลอาคารชุด 

จะใหเ้จา้หน้าท่ี รปภ. ช่วยอ านวยความสะดวก จัดสรร

พื้ นท่ีการเดินรถใหม้ีความคล่องตวั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การระบายน ้า    

 - ตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้ าเป็นประจ า เมื่อพบว่า

ภายในท่อระบายน ้ าหรือบ่อพักน ้ ามีสิ่งอุดตันท่ีเกิดจากการ

สะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวางการ

ระบายน ้า ใหท้ าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนท่ี

ตกค้า งภายในท่อระบายน ้ าและบ่อพักน ้ าออกให้หมด 

โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ

ระบายน ้าเพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดินใน

ท่อระบายน ้ าท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็น

ปัญหาต่อการระบายน ้า 

- - 

 - เมื่อฝนหยุดตกแลว้ใหต้รวจสอบการระบายน ้า หากพบวา่มีการ

อุดตันใหร้ีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน

ตะกอนท่ีตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

- - 

 - จดัใหม้ีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบริเวณบ่อพักน ้า

ก่อนระบายออกนอกโครงการ 

- - 

 - โครงการตอ้งจัดใหม้ีการหน่วงน ้าภายในโครงการไม่น้อยกว่า 

217.53 ลบ.ม. ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบใหม้ีการหน่วงน ้าฝน

ทั้งหมดในบ่อหน่วงน ้า เพื่อชะลอน ้าก่อนระบายลงสู่บ่อพักน ้า

สาธารณะ โดยมีปริมาตรความจุ280 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 

217.53 ลบ.ม.) เพียงพอต่อการหน่วงน ้าภายในโครงการ 

โครงการมีการก่อสร้างบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ 

บริเวณด้านหน้าของโครงการ ทั้งน้ีโครงการมีการ

ตรวจสอบการท างานและบ ารุงรักษาอุปกรณ์และบ่อ

หน่วงน ้าอยา่งสม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 17) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม                                                                                              

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

3-15 

 

 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การระบายน ้า    

 - จากอตัราการไหลนองก่อนพฒันาโครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที 

โครงการตอ้งควบคุมการระบายน ้าออกนอกโครงการไม่เกิน

กว่าอตัราการระบายน ้าดังกล่าว ทั้งน้ีโครงการจะควบคุมอตัรา

การระบายน ้าออกนอกโครงการโดยใชเ้ครื่องสูบน ้า ท่ีมีอัตรา

การสูบน ้า 4.60 ลบ.ม /นาที ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อระบบ

ระบายน ้าสาธารณะนอกโครงการ 

โครงการมีการควบคุมการระบายน ้าออกจากโครงการ

โดยใชเ้ครื่องสูบน ้าในการควบคุมอัตราการระบายน ้า  

ในช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 ยังไม่

พบการไหลของน ้าเกินอตัราการระบายน ้าของโครงการ 

- - 

3.4 การจดัการขยะ    

1)  รณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยและพนักงานประจ าโครงการคัดแยก

ประเภทขยะ โดยจะจัดใหม้ีถังรองรับขยะแยกประเภท ภายใน

หอ้งพกัขยะประจ าชั้น ดงัน้ี 

โครงการจัดให้มีการคัดแยกขยะตามประเภทของ 

ถังขยะเปียก , ถังขยะแห้ง และรีไซเคิล ทั้งน้ีภายใน 

ถงัขยะทุกชนิดทางโครงการก าชบัใหแ้ม่บา้นเปลี่ยนถ่าย

ถุงด าทุกครั้ ง ท่ีมีปริมาณขยะเต็มพอท่ีจะสามารถ 

มัดปากถุง เพื่อลดการเกิดกลิ่น ลดปัญหาขยะตกหล่น

ออกมาภายนอกถุง  และสะดวกต่อการขนย้าย 

มายงัจุดพกัขยะเพื่อใหห้น่วยงานภายนอกเขา้มาเก็บขน

ยา้ยออกไปก าจดัในขั้นตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10 และ 15) 

  - ถังรองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะ

อีกชั้น 

- ถังรองรับขยะแหง้ (ถังสีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีก

ชั้น 

- ถังรองรับขยะรีไซเคิล (ถังสีเหลือง) ภายในมีถุงสีด ารองรบั

ขยะอีกชั้น 

- ถังรองรบัขยะอนัตราย (ถังสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงหรือสีสม้ 

รองรบัขยะอีกชั้น 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม                                                                                              

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

3-16 

 

 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

2)  จัดให้มีห้องพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารโดย

หอ้งพักขยะรวมมีลักษณะเป็นหอ้งคอนกรีต มีประตูเหล็กชนิด

บานทึบ และแบ่งเป็นพักขยะเปียก ขยะแห้ง  ขยะรีไซเคิล 

สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน  และขยะอันตราย 

สามารถกกัเก็บขยะไดไ้ม่น้อยกวา่ 15 วนั อยา่งเป็นสดัส่วน 

โครงการจัดให้มีห้องพักขยะรวมบริเวณชั้น 1 ของ

อาคารปัจจุบนัมี จ านวน 5 หอ้ง พรอ้มทั้งไดม้อบหมาย

ใหพ้นักงานท าความสะอาดด าเนินการคัดแยกขยะมูล

ฝอยทุกครั้ง ก่อนการเก็บขนของส านักงานเขตมีลกัษณะ

เป็นหอ้งคอนกรีต มีประตู เหล็กชนิดบานทึบ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 15) 

3)  จัดเตรียมถังขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น  บริเวณโถง

ทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ 

โครงการจัดใหม้ีถังขยะตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน โถง

ลิฟต ์และบริเวณลานจอดรถ 

- - 

4)  จดัใหม้ีถังรองรบัขยะอนัตราย ตั้งไวใ้นหอ้งพกัขยะอนัตรายรวม

ของโครงการ โดยภายในถังจะรองดว้ยถุงพลาสติก (ถุงสีแดง

หรือสีสม้) ส าหรับใส่ขยะอันตรายหอ้งพักขยะอันตรายรวม

สามารถกักเก็บขยะได้ไม่น้อยกว่า 15 วัน โดยโครงการจะ

ประสานงานส านักงานเขตคลองเตยใหเ้ขา้มาเก็บขนทุกสปัดาห์

หรือเม่ือมีมูลฝอยอนัตรายในปริมาณมาก 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการตั้งถังขยะอันตรายไว ้

ภายในหอ้งพักขยะรวมของโครงการเน่ืองจากยงัมิไดม้ี

การเปิดใชง้านหอ้งพกัขยะอนัตราย แต่ทั้งน้ีโครงการได้

มีการคดัแยกขยะตามประเภทไว ้เพื่อรอการเก็บขนของ

ส านักงานเขตคลองเตยน าไปก าจดัต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10) 

5)  จัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าชั้นและ

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการสปัดาหล์ะครั้ง 

โครงการจดัใหแ้ม่บา้นลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูล

ฝอยประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม วนัละ 1 ครั้ง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 16) 

6)  จัดให้มีรางระบายน ้ าภายในห้องพักขยะรวม และเชื่อมท่อ

ระบายน ้ากบัระบบบ าบดั เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอย และน ้าลา้ง

ท าความสะอาด เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีรางระบายน ้าภายในหอ้งพักมูลฝอย

รวม เพื่อรวบรวมน ้ าชะมูลฝอย และน ้ าล้างท าความ

สะอาด เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

7)  ก าหนดใหห้นักงานโครงการจดัเก็บขยะจากท่ีพกัขยะประจ าชั้น

ทุกวนั วนัละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะและ

มัดปากถังให้แน่น จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อ

ป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้าชะลงสู่พื้ นแลว้รวบรวม

ไปเก็บไวใ้นทอ้งพกัขยะรวม 

โครงการจัดให้มีพนักงานจัดเก็บขยะจากท่ีพักขยะ

ประจ าชั้นทุกวนั วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยก

ตามประเภทและมัดปากถุงใหม้ิดชิด เพื่อป้องกันการ

ปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้าชะขยะลงสู่พื้ นแลว้รวบรวม

ไปเก็บไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10,15  

และ16) 

8)  จดัใหม้ีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลส าหรบัพนักงานเก็บ

ขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ ผา้กนัเป้ือน ผา้ปิดปาก-จมูก ถุง

มือยางหนา และรองเทา้บู๊ท และออกกฎระเบียบบังคับอย่าง

เขม้งวดใหพ้นักงานตอ้งสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน

บุคคล 

โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

เช่น ถุงมือยาง รองเทา้บู๊ทส าหรับใส่ท าความสะอาด 

ใหแ้ก่แม่บ้านท าความสะอาดและต้องสวมใส่ทุกครั้ง

ก่อนท าหน้าท่ีเพื่อความปลอดภยัต่อการจดัเก็บขยะมูล

ฝอย 

- - 

9)  จัดให้มีเจ ้าหน้าคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกด้าน

การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตคลองเตย เขา้

มาเก็บขนขยะไปก าจดั โดยจะติดตั้งกรวยสีสม้ เพื่อเป็นสญัญาณ

แจง้ใหร้ถภายในโครงการทราบและใหเ้พิ่มความระมดัระวงัใน

การขบัขี่ 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ี รปภ. อ านวยความสะดวก

การจราจรภายในพื้ นท่ีโครงการ รวมถึงรถเก็บขนมูล

ฝอยของส านักงานเขตคลองเตยท่ีเขา้มาจดัเก็บมูลฝอย

ภายในโครงการ 

 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

10) จัดใหม้ีการบ าบัดอากาศเสียจากหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชบัและตรึง

มลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสียจาก

หอ้งขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

โครงการจดัใหม้ีการก่อสรา้งระบบก าจดัก๊าซมีเทน โดย

จะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมอากาศเสียลงบ่อดิน

ท่ีจดัเตรียมไวซ่ึ้งมีความเพียงพอในการก าจดัอากาศเสีย

ท่ีเกิดข้ึน 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

11) จัดใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัดก๊าซ

มีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพกัขยะมาเชื่อม

กบัระบบ Biofilter เพื่อน ้าก๊าซมีเทนไปบ าบดั ซ่ึงจะเป็นเป็นการ

ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพใหก้ับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่อง

กลิ่นในหอ้งพักขยะโดยการออกแบบใหค้ิดปริมาณอากาศ 4 

เท่าของปริมาตรห้องพักขยะเปียกต่อชัว่โมง (อัตราการดูด

อากาศ) และมีระยะกักเก็บอากาศผ่านเท่ากับ 60 วินาที (ไม่

น้อยกวา่ 60 วินาที) 

โครงการออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพกัขยะไป

ใชก้ับการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูด

อากาศจากหอ้งพกัขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อ

น าก๊ าซมี เทนไปบ าบัด  ซ่ึ งจะ เ ป็นการช่ ว ย เพิ่ ม

ประสิทธิภาพใหก้ับระบบ Biofilter และลดปัญหาเรื่อง

กลิ่นในหอ้งพกัขยะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 11)  

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - เลือกใชอุ้ปกรณ์ประหยดัพลังงานเป็นหลัก เช่น หลอด LED ทั้ง

พื้ นท่ีส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยดัพลงังานและช่วยลด

ค่าไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีการเลือกใชอุ้ปกรณไ์ฟฟ้าแบบประหยดั

พลังงาน เช่น หลอด LED หรืออุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าทุก

ชนิดท่ีมีฉลากประหยดัพลงังานเบอร ์5 ซ่ึงเป็นเครื่องมือ

ช่วยใหผู้ ้เลือกซ้ือมีส่วนร่วมในการประหยัดพลังงาน

ไฟฟ้าอย่างเป็นรูปธรรมผ่านการเลือกเครื่องใชไ้ฟฟ้าท่ี

ติดฉลาก เพื่อติดตั้งหรือท าการเปลี่ยนซ่อมแซมในพื้ นท่ี

ส่วนกลางและพื้ นท่ีส่วนบุคคล เพื่อประหยัดพลังงาน

และช่วยลดค่าไฟฟ้าในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 18) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสว่างทั้งในหอ้งพักทางเดินภายใน

อาคารและบริเวณพื้ นท่ีรอบโครงการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบดูแลความ

เรียบรอ้ยของระบบไฟฟ้าทางเดินส่วนกลางทั้งภายใน

อาคารและภายนอกอาคารใหส้่องสว่างอย่างทัว่ถึง ใน

กรณีท่ีพบการช ารุดเสียหายใหช้่างประจ าอาคารแจง้

ซ่อมและด าเนินการตามขั้นตอนของนิติบุคคลอาคารชุด

โดยเร็วท่ีสุด 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 19) 

 - ด าเนินการตามมาตรการอนุรกัษ์พลงังานดงัน้ี    

  ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    

  - ปิดไฟฟ้าแสงสวา่งเวลาพกัเท่ียงส าหรบัพื้ นท่ีส านักงาน 

- แยกสวิตชค์วบคุมอุปกรณไ์ฟฟ้าแสงสวา่ง แทนการใชห้น่ึง

ตวัควบคุมหลอดแสงสวา่งจ านวนมาก 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมซ่ึงสอดคล้องในเรื่องของการ

อนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ เช่น เ ปิด-ปิด

เครื่ อ ง ใ ช้ไฟ ฟ้ า เมื่ อ ท่ี ไม่ ได้ ใ ช ้ง าน  บ า รุ ง รักษา

เครื่องปรบัอากาศ ท าความสะอาดดวงโคมไฟไม่ใหม้ีฝุ่น

เกาะเพื่อใหห้ลอดไฟมีประสิทธิภาพในการส่องสว่าง 

ควบคุมตรวจสอบตู่ควบคุมไฟฟ้าอยา่งสม า่เสมอ 

- - 

  - ดูแลท าความสะอาดหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง

สวา่งอยา่งต่อเน่ืองและสม า่เสมอ 

  

  - เลือกขนาดสายฟฟ้าใหม้ีความสูญเสียต า่   
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

  ระบบท าความเย็นปรบัอากาศ    

  - ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการใหม้ากท่ีสุดในบริเวณพื้ นท่ี

ว่าง ซ่ึงไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างาน

ของเครื่องปรบัอากาศ 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวโดยให้คนสวนท าการ 

ดูแลรักษา ท าความสะอาดให้มีสภาพต้นคงเดิม 

ไม่เหี่ยวแห้งตายหรือมีปริมาณจ านวนต้นไม้ลดลง 

ส าหรบัเครื่องปรบัอากาศทุกชนิดทางโครงการเลือกใช้

เครื่องปรับอากาศท่ีมีฉลากเบอร์ 5 ก าหนดช่วงเวลา

เปิด-ปิดในเวลาท างาน โดยควบคุมอุณหภูมิของ

เครื่องปรบัอากาศอยูท่ี่ 25 
0
C และในทุกเดือนจะใหช้่าง

ประจ าอาคารท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ 

บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศตามรอบการใช้งาน  

เพื่ อ เพิ่ มประสิท ธิภาพในการท า งานของเครื่ อง 

และช่วยประหยดัพลงังานไฟฟ้าภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7-8) 

  - ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสมคือ 25
0
C   

  - ปิดเครื่องปรบัอากาศในช่วงเวลาพกัเท่ียง ส าหรบัหอ้ง

ส านักงาน ใหใ้ชว้ิธีการลดการท างานของคอมเพรส

เชอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ ท่ีอุณหภูมิสูงสุด 

เพื่อใหค้อมเพรสเซอรห์ยุดท างาน 

  

  - เปิดเครื่องระบายอากาศอยา่งสม า่เสมอ   

  - เปิดเครื่องระบายอากาศอยา่งสม า่เสมอ   

  - บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอยา่งสม า่เสมอ   

  - ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหน้าและแผ่น

ระบายความรอ้นทุกเดือน 

  

  - เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และ

ประหยดัพลงังาน 

   

  - ติดป้ายประชาสัมพันธ์  ให้ล้างแอร์เ ป็นประจ า

สม ่า เสมอ พร้อมระบุ ติดต่อช่าง ซ่อม/ล้างแอร์  

เพื่ออ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

โครงการจัดท าป้ายประชาสัมพันธ์ให้ล้างแอร์เป็น

ประจ าสม า่เสมอ พรอ้มทั้งระบุเบอรติ์ดต่อช่างซ่อม/ลา้ง

แอรเ์พื่ออ านวยความสะดวกแก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

 ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 12) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - ประชาสัมพันธ์เพื่อให้ผู ้พักอาศัยมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์

พลงังาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมใหผู้พ้กัอาศัยช่วยกนัประหยดั

พลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้ นท่ี

โครงการ โดยมีขอ้ความดงัน้ี 

โครงการจัดใหม้ีการประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยไดม้ี

ส่วนร่วมในการอนุรกัษ์พลังงาน โดยการติดป้ายกรุณา

ปิดไฟ และเครื่องปรบัอากาศทุกครั้งหลงัเลิกใชง้าน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 20) 

  - ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใชง้าน 

- ใชพ้ลังงานอย่างประหยดั เมื่อเลิกใชค้วรปิดทันทีเพื่อลดการ

สูญเสียพลังงานอย่างเปล่าประโยชน์ตั้ งอุณหภูมิ ของ

เครื่องปรบัอากาศท่ีเหมาะสม คือ 25
0
C 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศทุก

เดือน และลา้งเครื่องปรบัอากาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/ปี 

- หมัน่ดูแลท าความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพิ่มความ

สวา่งโดยไม่ตอ้งใชห้ลงังานมากข้ึน 

- ติดตั้งโคมไฟท่ีโต๊ะท างานหรือติดตั้งเฉพาะจุด แทนการเปิด

ไฟทั้งหอ้งเพื่อท างาน 

- หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณไ์ฟฟ้าท่ีตอ้งมีการปล่อยความรอ้น 

เช่น  กาต้มน ้ า  หม้อหุ งข้า ว  ไว ้ในห้อ ง ท่ีมี การ ติดตั้ ง

เครื่องปรบัอากาศ 

  

 - ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพท่ีใชง้านได้ และหมัน่

ความสะอาดเครื่องใชไ้ฟฟ้าอยูเ่สมอ เพื่อลดการใชพ้ลงังาน 

โครงการจัดใหม้ีการซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้า ใหอ้ยู่ใน

สภาพดีและพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการมีทั้งระบบ

อัตโนมัติและแจง้เหตุด้วยมือ สามารถตรวจจับและแจง้เหตุ

เพลิงไหมใ้นลักษณะจุด หรือพื้ นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้ร้ับแจง้ไดร้ับ

ทราบ ได้แก่ แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอัคคีภัย (Fire Alarm 

Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: 

SD) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector : H) ปุ่ มกดแจง้

สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) และอุปกรณส์่ง

สญัญาณแจง้เหตุแบบกริ่งสญัญาณ (Alarm Bell) 

โครงการจดัใหม้ีการตรวจสอบระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้

ของโครงการเป็นประจ าทุกปี และในทุกๆเดือนจัดให้

ช่างประจ าอาคารท าการตรวจสอบสภาพความพรอ้ม

ของถังดับเพลิงเคมี ป้ายค าแนะน าขา้งตัวถงั ใหม้ีสภาพ

พรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 21-22) 

 - โครงการจดัใหม้ีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน ้าบนชั้น

ดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการ

ดับเพลิง 13.70 ลบ.ม. และ 14.10 ลบ.ม. ตามล าดับ รวม

ปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงรวม  27.80 ลบ.ม. โดย

เชื่อมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร A และอาคาร B 

โครงการจดัใหม้ีถังส ารองน ้าใตดิ้นและชั้นดาดฟ้า เพื่อ

ส ารองน ้าไวใ้ชใ้นกรณีฉุกเฉินและเพียงพอต่อการใชง้าน 

-  

ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 13-14) 

 - จัดใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิง เชื่อมต่อกบัถังเก็บน ้าส ารองเพื่อ

การอุปโภค-บริโภคบนขั้นดาดฟ้า และหัวรับน ้ าดับเพลิง

ภายนอกอาคาร โดยท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่าย

น ้าไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

โครงการจัดใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิง เชื่อมต่อกับถัง

เก็บน ้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคบนชั้นดาดฟ้า 

และหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร โดยต่อท่อไปยงัตู ้

เก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงแต่ละชั้นของอาคาร 

-  

ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี13,14,23) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางท่ี 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มม. 

ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทท่ี 3 ตาม

มาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe 

and Hose Systems ซ่ึ งจะประกอบอยู่ ในตู ้เก็บสายฉีดน ้ า

ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้งใหม้ีระยะถึงพื้ นท่ีทุก

ส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร ซ่ึงแต่ละอาคารชุดพกัอาศัยจะ

ติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณบนัไดหนีไฟ 

โครงการจดัใหม้ีท่อยืนติดตั้งภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าใน

แต่ละชั้นของอาคาร จ านวน 2 จุดบริเวณบันไดหนีไฟ 

เพื่อจ่ายน ้าดบัเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหมภ้ายในอาคาร  

 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 22) 

 - จัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียมีการเติมอากาศในระบบบ าบัดน ้ า

เสีย 0.058 ลบ.ม./วินาที ดังน้ันต้องใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัด

ละอองน ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซ่ึง

โครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีส าหรบับ าบดัละอองน ้าเสีย 1.45 ตร.

ม. (ไม่น้อยกวา่ 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้าเสยี

จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจัดใหม้ีการก่อสรา้งระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ

(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ซ่ึงมีความสามารถ

รองรับน ้ าเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงมีความ

เพียงพอกบัน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนในโครงการซ่ึงมีปริมาณ 60 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้า

ใหผ้่านเกณฑม์าตรฐานได ้

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 9) 

 - จัดให้มีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย

12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลงของก๊าซมีเทนดว้ยวิธีซึม

ผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วนั ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัดไม่

น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. (12,704/2,400)  โครงการได้

จัดเตรียมพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อย

กว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจดัใหม้ีการก่อสรา้งระบบก าจดัการมีเทน โดย

จะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดิน

ท่ีจดัเตรียมไวซ่ึ้งมีความเพียงพอในการก าจดัก๊าซมีเทน

ท่ีเกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ค2 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม                                                                                              

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

3-24 

 

 
จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - จดัใหม้ีการชกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งน้อยปีละ 2 

ครั้ง โดยจะประสานใหว้ิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพื้ นท่ีมา

ฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเสน้ทาง

การอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบื้ องตน้ของโครงการ เมื่อเกิด

เหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้ักอาศัยเห็นไดอ้ย่างขัดเจน และติดตั้งไวท่ี้

บริเวณโถงบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟของแต่ละอาคารทุกชั้น 

โครงการมีการอบรมซอ้มอพยพหนีไฟ เมื่อช่วงสิ้ นปีท่ี

ผ่านมา โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเสน้ทางการอพยพ

หนีไฟ และจุดรวมพลเบื้ องตน้ของโครงการ เมื่อเกิดเหตุ

เพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศัยเห็นไดอ้ย่างขดัเจน และติดตั้งไว ้

ท่ีบริเวณโถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟของแต่ละ

อาคารทุกชั้น 

- - 

 - การน าน ้าจากสระว่ายน ้าซ่ึงมีปริมาณน ้า 97.15 ลบ.ม. มาใช้

ดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการเพื่อช่วย

บรรเทาเหตุก่อนรถดับเพลิงจากหน่วยงานจะเขา้มาดับเพลิง 

โดยจดัใหม้ีป้ัมสูบน ้าดับเพลิงแบบเคลื่อนท่ีได ้(Mobile Pump) 

เพื่อสูบจ่ายน ้าจากสระว่ายน ้าเขา้สู่ท่อยืนและตูเ้ก็บสายฉีดน ้า

ดบัเพลิงในอาคารท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้น าน ้ าสระว่ายน ้ ามาใช้

ดับเพลิงเน่ืองจากไม่มีป๊ัมสูบน ้าดับเพลิงแบบเคลื่อนท่ี

ไดภ้ายในโครงการแต่ทางโครงการมีการใชน้ ้าจากถงัน ้า

ชั้นดาดฟ้ามาดับเพลิงแทน หากเกิดกรณีฉุกเฉินทาง

โครงการจะปฏิบติัตามมาตรการฯอยา่งเคร่งครดั 

- - 

3.7 ระบบระบายอากาศ    

1)  ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศใหส้ามารถใชง้านได้

อยูเ่สมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้น 

โครงการจดัใหก้ารตรวจสอบอุปกรณท่ี์ใชร้ะบายอากาศ 

และช่องเปิดต่างๆ ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอและมิ

ใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้น 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 24) 

2)  ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดใหม้ีการติดป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ไว ้

บริเวณลานจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 3) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.7 ระบบระบายอากาศ    

3)  ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้

สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทัว่ถึงติดตั้งพัดลมระบาย

อากาศภายในหอ้งท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรบัภาวะอากาศ เช่น 

หอ้งพกัขยะรวม โถงตอ้นรบั โถงลิฟท ์หอ้งน ้า หอ้งเครื่องก าเนิด

ไฟฟ้าส ารองและหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

โครงการจัดให้มี ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ ท้ิง  และ

ก าหนดใหม้ีจุดจอดรถยนต์อย่างชดัเจน และจดัใหม้ีพดั

ลมระบายอากาศในหอ้งก าเนิดไฟฟ้าส ารองหอ้งหมอ้

แปลงไฟฟ้า และ หอ้งน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 3 และ25) 

4)  มีระบบอัดอากาศภายในหอ้งโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงและบันได

หนีไฟ สามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม ้เพื่อ

ป้องกนัควนัไฟในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ม่ใหเ้ขา้สู่โถงหอ้งลิฟต์

ดบัเพลิงและบนัไดหนีไฟขณะเปิดประตู 

ทางโครงการใช้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ

(หน้าต่างระบายอากาศ) แทนระบบอดัอากาศภายใน

บนัไดหนีไฟ ซ่ึงสามารถระบายอากาศได ้

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 24) 

3.8 การจราจร    

1)  ใชร้ะบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้จอดไดเ้มื่อมีท่ีวา่ง 

ส่วนการเข้าไปในพื้ นท่ีจอดรถภายในอาคาร จะสงวนสิทธ์ิ

เฉพาะผู ้พักอาศัยภายในโครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอกไม่

สามารถใชบ้ริการได ้โดยจะใชร้ะบบบตัรผ่านเพื่อเขา้พื้ นท่ีจอด

รถ 

โครงการจดัใหม้ีการจอดรถแบบอิสระ สามารถจอดรถ

ไดเ้มื่อมีท่ีวา่ง และจะสงวนสิทธ์ิเฉพาะผูพ้กัอาศยัภายใน

โครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอกไม่สามารถใชบ้ริการได ้

โดยจะใชร้ะบบบตัรผ่านเพื่อเขา้พื้ นท่ีจอดรถ ซ่ึงระบุไว ้

ในระเบียบการพกัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 11) 

2)  ประชาสัมพันธ์ไม่ใหผู้พ้ักอาศัยจอดรถริมถนนซอยเริ่มเจริญ 

รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆใกลเ้คียง 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณ

ดา้นหน้าของโครงการคอยดูแลการจราจร เพื่อไม่ใหม้ี

การจอดรถในถนนสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 5) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

3)  โครงการจะตอ้งแจง้ใหลู้กคา้ท่ีมาซ้ือหอ้งพกัทราบว่ามีท่ีจอดรถ

จ ากัด จ านวน 152 คัน และไม่เป็นท่ีจอดรถประจ าส าหรับ

หอ้งพกั เพื่อเป็นขอ้มูลในการตดัสินใจซ้ือของลูกคา้ 

โครงการจัดให้มีการแจ้งผู ้ท่ีเข้ามาติดต่อซ้ือห้องพัก

ทราบเรื่องพื้ นท่ีจอดรถของโครงการระบุไวใ้นระเบียบ

การพกัอาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

4)  ผูท่ี้มาติดต่อผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ เจา้หน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยัจะแจกบตัรจอดรถชัว่คราวให ้โดยใหจ้อดไดไ้ม่เกิน 1 

ชม. หลงัจากน้ันใหเ้สียค่าท่ีจอดรถ 

โครงการจดัใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัแจกบัตร

จอดรถชัว่คราวใหก้ับผูท่ี้เขา้มาติดต่อภายในโครงการ

สามารถจอดรถไดไ้ม่เกิน 3 ชม. 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2 และ26) 

5)  ติดป้ายห้ามจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานต ารวจ

จราจรในการกวดขนัการปฏิบติัตาม 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยบริเวณ

ดา้นหน้าของโครงการคอยดูแลการจราจร เพื่อไม่ใหม้ี

การจอดรถในถนนสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

6)  จดัใหม้ีบริการเรียกรถรบัจา้งเขา้มารบัเพื่ออ านวยความสะดวก โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยเรียกรถ

รับจา้งสาธารณะเขา้อ านวยความสะดวกใหก้ับผู ้พัก

อาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

7)  จดัใหม้ีการประชาสมัพนัธแ์ก่ผูใ้ชบ้ริการโครงการ ดงัน้ี โครงการจดัใหก้ารประชาสมัพนัธ์เรื่องต่างๆไวท่ี้บอรด์

ประชาพนัธโ์ครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12)  - ประขาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัยหลีกเลี่ยงเสน้ทางจราจรท่ีมีปัญหา

ติดขดั รวมทั้งประชาสมัพนัธเ์สน้ทางลดัรอบๆ พื้ นท่ีโครงการให้

ผูพ้กัอาศยัทราบ 

 

 - ประชาสัมพันธ์ใหผู้ ้พักอาศัยใชร้ถยนต์ส่วนตัวเดินทางนอก

ช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเขา้และเย็น (ช่วง 07.00-09.00 น. 

และ 17.00-19.00 น.) เพื่อหลีกเลี่ยงการจราจรท่ีติดขดั 

   

 - ประชาสัมพันธ์ใหผู้ ้พักอาศัยใชร้ะบบรถไฟฟ้าบีทีเอสในการ

เดินทางเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัดและการเพิ่ม

ปริมาณจราจรเน่ืองจากโครงการ โดยผู ้พักอาศัยสามารถใช้

บริการรถไฟฟ้าบีทีเอส ได้ท่ีสถานีอ่อนนุชซ่ึงตั้งอยู่ห่างจาก

โครงการ 1.29 กม. 

   

 มาตรการดา้นการจราจรท่ีเพิ่มข้ึน    

1)  ออกแบบถนนภายในใหม้ีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่ายเพื่อให้

การจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถเชื่ อมโยงกับ

โครงข่ายถนนภายนอกพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการจัดให้มีการออกแบบถนนของโครงการ

เชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อใหก้ารจราจรเกิดการ

คล่องตวั 

- - 

2)  จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณ

ทางเขา้-ออก เพื่อป้องกันรถติดและชะลอตัวบริเวณดา้นหน้า

โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยภายใน

โครงการคอยอ านวยความสะดวกในการจราจรบริเวณ

ทางเขา้-ออกภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

3)  จัดเตรียมจ านวนท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล 

รวมถึงรถขนส่งประเภทอื่นๆ ท่ีมีกิจกรรมเกี่ยวข้องกับทาง

โครงการ เข่น รถขนขยะ เป็นตน้ โดยมีการออกแบบเสน้ทาง

สญัจรภายในโครงการ รวมทั้งจดัเตรียมความกวา้งของช่องทาง

ในการเลี้ ยวและกลับรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถขนาดใหญ่ และ

จดัเตรียมช่องจอดรถของรถแต่ละประเกทใหเ้หมาะสมไวอ้ย่าง

ชดัเจนเพื่อไม่ใหเ้กิดการกีดขวางช่องทางเขา้-ออกของโครงการ

ซ่ึงทั้ งหมดเป็นปัจจัยท่ีส าคัญอันอาจจะส่งผลกระทบไปสู่

การจราจรภายนอก 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร 

A และ อาคาร B ซ่ึงมีพื้ นท่ีจอดรถได้ 185 คัน ซ่ึง

เพียงพอต่อผู ้พักอาศัยและผู ้ท่ี เข้ามาติดต่อภายใน

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 5) 

4)  พิจารณาใหใ้ชส้ต๊ิกเกอรติ์ดหน้ารถหรือระบบบตัรอิเล็กทรอนิกส ์

(Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู ้พักอาศัย โดยไม่มีการแลก

บตัรผ่านเขา้-ออกแต่อยา่งใดทั้งน้ี เพื่อลดระยะเวลาในการเขา้-

ออกโครงการ และป้องกันการเกิดระยะแถวคอยของรถยนต์

ภายในโครงการส่งผลกระทบต่อการจราจรบนถนนสาธารณะ 

โครงการจดัใหม้ีการใชส้ติกเกอรห์น้ารถหรือระบบบตัร

อิเล็กทรอนิกส ์ส าหรบัรถยนตข์องผูพ้กัอาศัย เพื่อความ

คล่องตัวของการจราจรในบริเวณทางเข้า-ออกให้

รวดเร็วข้ึน 

- - 

5)  จัดเจ้าหน้าท่ีในการดูแลและอ านวยความสะดวกให้แก่ผู ้ใช ้

รถยนตบ์ริเวณพื้ นท่ีจอดรถของอาคารตลอดเวลา 

โครงการจดัใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภัย. อ านวย

ความสะดวกการจราจรภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

6)  ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการใหเ้พียงพอเพื่อป้องกันการ

เกิดอุบัติเหตุการขับรถในเวลากลางคืน โดยติดตั้งบริเวณ

ทางเดินรถ ภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออก ของ

โครงการ 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง โดยติดตั้ง

บริ เวณทางเดินรถ ภายในโครงการ และบริ เวณ

ทางเขา้-ออก ซ่ึงเพียงพอต่อการจราจรภายในโครงการ 

- - 

3.9 การใชท้ี่ดิน    

 - ควบคุมอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน อตัราส่วนรอ้ยละ

ของพื้ นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้ นท่ีดิน และอัตราส่วน

รอ้ยละของท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวม ใหเ้ป็นไปตามกฎหมาย

ก าหนด ดงัน้ี 

โครงการมีการควบคุมอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารอย่าง

เหมาะสมโดยไดร้ับการก่อสรา้งและมีการรบัรองอย่าง

ถูกตอ้ง 

- - 

  - อัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 

3.33:1 (ไม่เกิน 5:1) 

   

  - อัตราส่วนรอ้ยละของท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) 

เท่ากบัรอ้ยละ 16.11 (ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 6) 

   

  - อตัราส่วนรอ้ยละของพื้ นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้ น

ท่ีดินรอ้ยละ 53.62 (ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 30) 

   

 - ควบคุมไม่ใหม้ีการก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคารใหผิ้ดไปจากท่ี

ไดข้ออนุญาตก่อสรา้ง 

โครงการจัดใหม้ีการก่อสรา้งตามแปลนท่ีขออนุญาต

การก่อสรา้ง 

- ภาคผนวก ก2 

 - จดัใหม้ีรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั 

และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พื้ นท่ี

ขา้งเคียง 

โครงการจัดใหม้ีรั้วรอบโครงการ เพื่อกั้นขอบเขต และ

เพิ่มความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในพื้ นท่ีโครงการ 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.9 การใชท้ี่ดิน    

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้า

ระวงั และควบคุมผูพ้กัอาศยัไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อความเดือดรอ้น

ต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจัดให้เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ตรวจ

ดูแล รกัษาความปลอดภยัภายในโครงการ และควบคุม

การจราจรรวมถึงดูแลอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้ัก

อาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 

3.10  พ้ืนท่ีสีเขียว    

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,367.80 ตร.ม. โดยชนิด

พันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่ กระพี้ จัน่ มะฮอกกานี  แคนา 

นางกวกั บุหงาสาหรี และจิกน ้า ซ่ึงพนัธุ์ไมเ้หล่าน้ีมีส่วนช่วยใน

การดูดชบัคารบ์อนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร 

A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซ่ึงมี

การปลูกพรรณไมต้ามท่ีมาตรการก าหนด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7) 

 - ตรวจสอบพนัธุไ์มใ้นโครงการใหม้ีสภาพสมบูรณต์ามท่ีระบุไวใ้น

รายงาน หากพบวา่มีการตายจะปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 

โครงการจดัใหพ้นักงานภายในโครงการตรวจสอบพนัธุ์

ไมใ้นโครงการใหม้ีสภาพสมบูรณอ์ยา่งสม า่เสมอ 

- - 

3.11  ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

 - จดัใหม้ีรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั 

และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า หรือเข้าไปใช้ประโยชน์พื้ นท่ี

ขา้งเคียง 

โครงการจัดใหม้ีรั้วรอบโครงการ เพื่อกั้นขอบเขต และ

เพิ่มความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัภายในพื้ นท่ีโครงการ 

- - 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อเฝ้า

ระวงั และควบคุมผูพ้กัอาศยัไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อความเดือดรอ้น

ต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย. ตรวจ

ดูแล รกัษาความปลอดภยัภายในโครงการ และควบคุม

การจราจรรวมถึงดูแลอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้ัก

อาศยั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 2) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.11  ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

 - ติดตั้ง ดูแล และบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยให้

สามารถใชง้านไดอ้ยา่งสมบูรณแ์ละมีประสิทธิภาพ 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิดตามจุดต่างๆ

ภายในพื้ นท่ีโครงการ พรอ้มจัดใหช้่างประจ าอาคาร

ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบความปลอดภัยเป็นประจทุก

เดือน เพื่อต่อเน่ืองในความปลอดภัยของผู ้พักอาศัย

ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 27) 

 - ติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแลรักษาความ

ปลอดภยัในโครงการ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศัยภายใน

โครงการ 

  

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน

การจราจร ดา้นสุขภาพ ดา้นการบ าบดัน ้าเสีย ดา้นการจดัการ

มูลฝอย และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่าง

เคร่งครดั 

โครงการจดัใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดปฏิบติัตามมาตรการ

ฯ อย่างเคร่งครัด ปัจจุบันยังไม่พบข้อรอ้งเรียนด้าน

การจราจร ดา้นสุขภาพ ดา้นการบ าบดัน ้าเสีย ดา้นการ

จดัการมูลฝอย และดา้นการบดบงัแสงแดดและทิศทาง

ลม 

- - 

4.2 สาธารณสุข    

  ไม่มีรายละเอียดมาตรการฯ - - - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคระบบทางเดินหายใจ    

 1. ผลกระทบจากการจราจรภายในโครงการ    

  1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่ งภายใน

โครงการอยา่งสม า่เสมอ 

2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย

จ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว

เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจดัใหเ้จา้หน้าท่ีท าความสะอาดฉีดลา้งพื้ นถนน

ในโครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง 

และจัดใหเ้จา้หน้าท่ี เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย. 

ก าชับไม่ใหลู้กบา้นหรือผูเ้ขา้มาติดต่อขับรถยนต์ด้วย

ความเร็วเกินกวา่ 30 กม./ชม. 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี1-2) 

  3) ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไว ้บริเวณท่ีจอดรถ

ภายในโครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งขดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจดัใหม้ีการติดป้ายกรุณาดบัเครื่องยนตไ์ว ้

บริเวณลานจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 3) 

  4) จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด

การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดชบัมลพิษท่ี

เกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร 

A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซ่ึงมี

การปลูกพรรณไมต้ามท่ีมาตรการก าหนด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7) 

 2. ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ    

  1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ใหม้ีสิ่ง

กีดขวางการระบายอากาศ 

โครงการก าหนดใหเ้จา้หน้าท่ีมีการตรวจสอบช่องเปิด

ต่างๆ ไม่ใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 24) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคระบบทางเดินหายใจ    

 2.   ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ    

  2) ระบบเครื่องปรบัอากาศในพื้ นท่ีส่วนกลางของอาคาร

นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรอง

อากาศของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็น

ประจ าสม า่เสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็น

แหล่งสะสมของเชื้ อโรค 

โครงการจดัใหม้ีระบบปรบัอากาศในพื้ นท่ีส่วนกลางของ

อาคารนิติบุคคลอาคารชุด และจดัใหช้่างประจ าอาคาร

ล้ า ง ท า ค ว า ม ส ะ อ า ด แ ผ่ น ก ร อ ง อ า ก า ศ  ข อ ง

เครื่องปรับอากาศอย่าสม า่เสมอ เพื่อไม่ใหเ้ป็นแหล่ง

สะสมของเชื้ อโรค 

- - 

  3) ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัยภายในโครงการลา้งแผ่น

กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในหอ้งพักอย่าง

น้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น ้ าฉีดแรงๆ บริเวณ

ดา้นหลังเพื่อใหฝุ่้นและสิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่

ละปีควรลา้งเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซ่ึงจะ

ช่วยขจดัเอาฝุ่นละอองและเชื้ อโรคท่ีเกาะติดอยูก่บัส่วน

ต่างๆ ของเครื่องปรบัอากาศ 

ทางโครงการมีการประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัยภายใน

โครงการลา้งแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศ ไว ้

บริเวณหน้าลิฟทโ์ดยสาร 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 1. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากถงัเก็บน ้าใช ้    

  1) ลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้ าเพื่อลา้งตะกอน สนิม 

และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงัท่ี

น ้าไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาดครั้งละ

ถังเพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้ักอาศัย

โดยมีความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง 

(6 เดือน/ครั้ง) 

โครงการจดัใหม้ีการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าทุกๆ 

1 ปี ขณะเดือนพฤศจิกายน 2567 ทางโครงการยงัไม่มี

การลา้งถงัส ารองน ้าหากมีการด าเนินการลา้งถงัส ารอง

น ้าจะรายงานในฉบบัถดัไป 

- - 

  2) ออกแบบถังเก็บน ้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่อ

อ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแล

รกัษา 

โครงการไดอ้อกแบบถังเก็บน ้าใตดิ้นใหม้ีฝาถัง จ านวน 

2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวกต่อการท าความสะอาดถัง

เก็บน ้า 

- - 

  3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสมัผสักบัน ้าเพื่อป้องกนัการ 

ปนเป้ือนเขา้สู่ถงัเก็บน ้า 

ปัจจุบนัโครงการไดม้ีการก่อสรา้งถงัเก็บน ้า พรอ้มทั้งได้

มีการทาเคลือบผิวคอนกรีตดว้ย 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 2. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย    

  1) จัดใหม้ีระบบบ าบัดน ้ าเสียมีการเดิมอากาศในระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 0.058 ลบ.ม/วินาที ดังน้ันตอ้งใชพ้ื้ นท่ี

ในการบ าบัดละอองน ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. 

(0.058/0.04) ซ่ึงโครงการไดจ้ัดใหม้ีพื้ นท่ีส าหรับ

บ าบัดละอองน ้าเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1.44 

ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้าเสียจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจัดใหม้ีการก่อสรา้งระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ

(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ซ่ึงมีความสามารถ

รองรับน ้ าเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงมีความ

เพียงพอกบัน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนในโครงการซ่ึงมีปริมาณ 60 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัน ้า

ใหผ้่านเกณฑม์าตรฐานได ้

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 9) 

  2) จดัใหม้ีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้า

เสีย 12,704 ลิตร/วนั จากอัตราการลดลงของก๊าซ

มีเทนดว้ยวิธีซีมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วัน ซ่ึง

ต้องใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. 

(12,704/2,400) โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้ นท่ีส าหรบั

บ าบดัก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.

ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจดัใหม้ีการก่อสรา้งระบบก าจดัการมีเทน โดย

จะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดิน

ท่ีจดัเตรียมไวซ่ึ้งมีความเพียงพอในการก าจดัก๊าซมีเทน

ท่ีเกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ค2 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 2.   การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย    

  3) จัดใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งเก็บขยะมูลฝอย

รวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็น

ตัวดูดชับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพื่อ

ควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสียจากหอ้งขยะส่งผลกระทบต่อ

สิ่งแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะ

รวมโดยอาศัยจุลินทรีย์ท่ีมีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและ

ตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย ทั้งน้ี โครงการออกแบบ

ใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัด

ก๊าซมีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพกั

ขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนไป

บ าบัด ซ่ึงจะเป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพใหก้บัระบบ 

Biofilter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ 

- ภาคผนวก ข  

(รูปท่ี 11) 

 3.   การแพร่กระจายเช้ือโรคและระบบระบายน ้า    

  - ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้าเป็นประจ า

ทุกๆ เดือน เพื่อป้องกนัมีใหม้ีการสะสมตะกอนดินใน

บ่อพักท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นอุปสรรค

ในการระบายน ้า 

โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ

ระบายน ้าเพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดินใน

บ่อพักท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นต่อการ

ระบายน ้า 

- - 
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4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคที่เกิดจากสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรค    

  1) ท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การ

ก าจดัลูกน ้ายุงลาย เป็นตนั ภายในพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการจัดใหพ้นักงานโครงการ เฝ้าระวงัและท าลาย

แหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค อีกทั้งยังมีการจา้ง

บริษัทก าจัดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เขา้มา

ดูแล 

-  

  2) ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ใหม้ีเศษอาหารคา้งหรือ

อุดตนั 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างคอยดูแลท าความ

สะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ใหม้ีเศษอาหารคา้งอุดตนัทางระบาย

น ้า 

- - 

  3) ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าท้ิงทั้งภายในและ

ภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน ้าท้ิงทั้งภายในและภายนอกอาคารทาง

โครงการมีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรู 

- - 

  4) ประสานส านักงานเขตคลองเตยใหม้าก าจดัสตัวท่ี์เป็น

พาหะน าโรคใหก้บัโครงการ เช่น พ่นยาก าจดัยุง เป็น

ตน้ 

โครงการไดป้ระสานใหส้ านักงานเขตฯเขา้มาก าจดัสตัว์

พาหะน าโรค เช่น พ่นยาก าจดัยุ 

- - 

  5) จัดใหม้ีถังมูลฝอยท่ีมีฝ่าปิดไว ้ตั้งภายในหอ้งพักมูล

ฝอยประจ าขั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พรอ้ม

ทั้ งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของ

โครงการ 

โครงการจดัใหม้ีฝาปิดถงัมูลฝอยทั้งถงัมูลฝอยประจ าชั้น

และตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคที่เกิดจากสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรค    

  6) หอ้งพักมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการ

ขนมูลฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกนัแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว ์

หอ้งพักมูลฝอยจะมีประตูปิดสนิทมีเพียงเจา้หน้าท่ีของ

โครงการเท่าน้ันท่ีสามารถ เขา้-ออก โดยเจา้หน้าท่ีจะ

เปิดเมื่อมีการเก็บมูลฝอยเท่าน้ัน และน ้าท่ีเกิดจากการ

ลา้งหอ้งพกัมูลฝอยจะมีท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้า

เสียต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 10) 

  7) ท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอย ดว้ยยาฆ่าเชื้ อโรคทุก

ครั้งหลังจากส านักงานเขตคลองเตยมาเก็บขนมูลฝอย

ไปแลว้ 

โครงการจัดใหแ้ม่บา้นท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอย

วนัละ 1 ครั้ง และหลังจากท่ีส านักงานเขตคลองเตยเขา้

มาจัดเก็บมูลฝอยทุกครั้ง และก าชบัใหท้ าความสะอาด

บริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง ทางเดินภายในอาคารเป็น

ประจ าทุกวนั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 16) 

  8) จัดใหม้ีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร 

- - 

  9) ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง

สม า่เสมอ เพื่อไม่ใหม้ีมูลฝอยตกคา้ง 

โครงการได้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขต

คลองเตยใหเ้ขา้มาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายใน

โครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดมูลฝอยตกคา้ง 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

2) ดา้นสุขภาพจิต    

  1) นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย

และใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

โครงการไดม้ีการจดัท าระเบียบการพกัอาศัยแจกใหก้บั

ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ เพื่อควบคุมการอยู่อาศัย

ร่วมกบัผูอ้ื่นและใหเ้ป็นขอ้ปฏิบติัเดียวกนั 

- - 

  2) จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพกัผ่อนหยอ่น

ใจ ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 

ทางโครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อให้

เป็นท่ีพักผ่อนหย่อยใจใหแ้ก่ผูพ้ักอาศัยท าใหเ้กิดความ

ผ่อนคลาย 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7-8) 

  3) ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงามและมีความ

สมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานดูแลพื้ นท่ีสีเขียวตัดตกแต่งกิ่ง

ใหดู้สวยงาม และมีความสมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7-8) 

  4) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู ้พักอาศัยและ

พนักงานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการไดม้ีการระบุขอ้ความท่ีเกี่ยวขอ้งกับมาตรการ

ดงักล่าวในระเบียบการพกัอาศยั 

- - 

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

  1) จดัใหม้ีอุปกรณ ์เครื่องมือส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระวา่ย

น ้าโดยเฉพาะไวป้ระจ าสระว่ายน ้า เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็น

ตน้ 

โครงการจดัใหม้ีอุปกรณ ์เครื่องมือส าหรบัการท าความ

สะอาดสระวา่ยน ้า ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน 

- - 

  2) จดัใหม้ีอ่างลา้งมือบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า โครงการจัดมีอ่างลา้งมือบริเวณหอ้งน ้าประจ าสระว่าย

น ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 28) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

  3) จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้ อผ้า ตู ้เก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บ

รองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้ริการ 

โครงการจัดใหม้ีหอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ และตูเ้ก็บสิ่งของท่ี

สามารถเก็บสมัภาระของผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 28) 

  4) จัดใหม้ีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้น

บริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นขดัเจน อาทิเช่น 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

- หา้มน าสตัวเ์ลี้ ยงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสัง่น ้ามูกลงในน ้า 

- หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกว้เขา้ภายในพื้ นท่ี

สระวา่ยน ้า 

- เด็กอายุต า่กวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนดูแล 

- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น ้ ามูก และน ้าลาย ลงสระว่ายน ้า 

เพื่อลดโอกาสการน าเชื้ อโรคลงสู่สระน ้า 

- ผู ้ท่ีเป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน ้ าหนวก  โรค

อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่นๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยน ้า 

โครงการจัดใหม้ีป้ายขอ้ปฏิบัติส าหรับผูใ้ชบ้ริการสระ

ว่ายน ้าติดไวใ้นบริเวณทางเดินหน้าหอ้งแต่งตัวสระว่าย

น ้า เพื่อใหผู้ท่ี้มาใชบ้ริการปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 30) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - โครงสรา้งสระว่ายน าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้าซึมไม่ได ้พื้ น

และผนังเรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดไดง่้าย 

ช่วงงานก่อสร้างโครงการจัดให้ก่อสร้างตามแบบ

โครงสรา้งสระว่ายน ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กเรียบรอ้ย

แลว้ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 31) 

 - ก าหนดจุดบริเวณท่ีกระเบื้ องแตก รา้ว หรือหลุด น้ันใหเ้ป็นจุด

อนัตราย แสดงต าแหน่งพื้ นท่ีน้ันใหช้ดัเจน เช่น ทุ่นลอย เป็นตน้ 

และหา้มวา่ยน ้าเขา้ไปบริเวณน้ัน 

โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบสภาพ

โดยรอบสระว่ายน ้าหากเกิดมีบริเวณใดช ารุดจะมีการ

ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- - 

 - ติดประกาศแจง้เตือนใหผู้ม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้ าทราบ  เช่น 

บริเวณบอรด์ประกาศหน้าหอ้งแต่งตวั เป็นตน้ 

โครงการมีการติดป้ายขอ้ปฏิบติับริเวณทางเดินลงหอ้ง

แต่งตัวบริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อใหผู้ใ้ชบ้ริการมองเห็นขอ้

ปฏิบติัไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 29) 

 - จัดใหม้ีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย 

อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลนัออกจากราง 

โครงการจดัใหม้ีรางระบายน ้าลน้บริเวณขอบสระวา่ยน ้า

ท่ีมีฝาปิดท่ีแข็งแรง และมีการตรวจสอบใหอ้ยูใ่นสภาพดี

อยูเ่สมอ 

- - 

 - จดัใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าในใหอ้ยูใ่นสภาพดี และ

สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

โครงการสญัลักษณ์บอกระดับความลึกบริเวณขอบสระ

วา่ยน ้าของสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 31) 

 - จดัท าพื้ นทางเดินรอบสระใหม้ีลกัษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็นพื้ น

หินลา้งเพื่อป้องกนัการลื่นลม้ 

โครงการจัดให้มีทางเดินบริเวณรอบสระว่ายน ้ ามี

ลักษณะเป็นผิวหยาบ เพื่อป้องกันการลื่นล้มของ

ผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 30) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - จัดใหม้ีแถบกันลื่นไวบ้ริเวณบันไดส าหรับข้ึนจากสระว่ายน ้ า 

หรือทางข้ึนลงต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน ้า 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งแถบกันลื่นบริเวณบันไดข้ึน

ลงและทางต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- - 

 - ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทัว่ถึงครอบคลุมบริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อ

เพิ่มความปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทัว่

บริเวณสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 33) 

 - ติดป้ายประชาสมัพนัธห์า้มวิ่งเล่นบริเวณรอบสระวา่ยน ้า โครงการจัดใหม้ีป้ายขอ้ปฏิบัติส าหรับผูใ้ชบ้ริการสระ

ว่ายน ้าติดไวใ้นบริเวณทางเดินหน้าหอ้งแต่งตัวสระว่าย

น ้า เพื่อใหผู้ท่ี้มาใชบ้ริการปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 32)  - ก าหนดใหม้ีผูดู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายุต า่กว่า 10 ปี หรือ

ท่ียงัว่ายน ้าไม่เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถดูแลตวัเองไดม้าใช้

บริการสระวา่ยน ้า 

 

 - ก าหนดใหม้ีเจา้หน้าท่ีประจ าพื้ นท่ีสระวา่ยน ้า เพื่อควบคุม ดูแล 

และใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

   

 - จัดใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต 

ห่วงชูชีพ ไมช้่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ใหอ้ยู่ในสภาพท่ี

พรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไวป้ระจ าสระวา่ยน ้าและอยูใ่นบริเวณ

ท่ีใกลท่ี้สุด 

โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า 

ไดแ้ก่ ห่วงชูชีพ จ านวน 1 ห่วง 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 32) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - อุปกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคญัๆ เช่น 

โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิด

เหตุฉุกเฉิน และตอ้งปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานี

ดงักล่าวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

โครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีนิติบุคคลฯ ท่ีมีอุปกรณ์

สื่อสารท่ีสามารถติดต่อสถานท่ีส าคัญๆ เพื่อขอความ

ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

- - 

 - จดัใหม้ีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้า เพื่อใหม้องเห็น

ไดข้ดัเจน กรณีท่ีเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทัว่

บริเวณสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 33) 

 - ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้ นท่ีสระว่ายน ้าส าหรบัเด็กเล็กและผูใ้หญ่

ใหช้ดัเจนต าแหน่งติดตั้งอุปกรณช์่วยชีวิต 

โครงการจัดใหม้ีการติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้ นท่ีสระว่าย

น ้ าส าหรับเด็กเล็กและผูใ้หญ่ใหช้ัดเจนต าแหน่งติดตั้ง

อุปกรณช์่วยชีวิต 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 31-32) 

 - การน าน ้าจากสระว่ายน ้าซ่ึงมีปริมาณน ้า 97.15 ลบ.ม. มาใช้

ดับเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการเพื่อช่วย

บรรเทาเหตุก่อนรถดับเพลิงจากหน่วยงานจะเขา้มาดับเพลิง 

โดยจดัใหม้ีป้ัมสูบน ้าดับเพลิงแบบเคลื่อนท่ีได ้(Mobile Pump) 

เพื่อสูบจ่ายน ้าจากสระว่ายน ้าเขา้สู่ท่อยืนและตูเ้ก็บสายฉีดน ้า

ดบัเพลิงในอาคารท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้น าน ้ าสระว่ายน ้ ามาใช้

ดับเพลิงเน่ืองจากไม่มีป๊ัมสูบน ้าดับเพลิงแบบเคลื่อนท่ี

ไดภ้ายในโครงการแต่ทางโครงการมีการใชน้ ้าจากถงัน ้า

ชั้นดาดฟ้ามาดับเพลิงแทน หากเกิดกรณีฉุกเฉินทาง

โครงการจะปฏิบติัตามมาตรการฯอยา่งเคร่งครดั 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

1) ทศันียภาพ    

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,367.80 ตร.ม. โดยชนิด

พันธุ์ไม้ยืนต้นท่ีปลูก ได้แก่ กระพี้ จัน่  มะออกกานี แคนา 

นางกวกั บุหงาส่าหรี และจิกน ้า ซ่ึงพนัธุ์ไมเ้หล่าน้ีมีส่วนช่วยใน

การดูดชบัคารบ์อนมอนอกไซดท่ี์เกิดจวกโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของอาคาร 

A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคารสโมสร ซ่ึงมี

การปลูกพรรณไมต้ามท่ีมาตรการก าหนด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 7) 

 - ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความ

สมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าท่ีดูแลพื้ น ท่ีสี เ ขียวภายใน

โครงการอยูส่ม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 8) 

 - ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้ักอาศัย มิใหเ้กิด

ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการไดม้ีการระบุขอ้ความท่ีเกี่ยวขอ้งกับมาตรการ

ดงักล่าวในระเบียบการพกัอาศยั 

- - 

 - โครงการไดเ้ลือกสีอาคารใหม้ีความกลมกลืนกบัสภาพแวดลอ้ม

โดยรอบ และจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในโครงการ เพื่อลดผลกระทบ

ด้านทัศนียภาพของโครงการต่อผู ้พักอาศัยท่ีอยู่โดยรอบ

โครงการ 

ปัจจุบันทางโครงการทาสีอาคารเป็นสีเขียวและเหลือง

สลับกันในส่วนของพื้ นท่ีสีเขียวโครงการมีการปลูก

พรรณไม้รอบโครงการ  เพื่ อลดผลกระทบด้าน

ทัศนียภาพของโครงการต่อผู ้พักอาศัยท่ีอยู่โดยรอบ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 34) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

2) การบดบงัแสงแดด    

      ก าหนดใหม้ีมาตรการในการแกไ้ขผลกระทบด้านการบดบัง

แสงแดดต่อผู ้พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงท่ีอาจได้รับผลกระทบ โดย

โครงการจะก าหนดมาตรการขดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจาก

อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจง้ผู ้

พกัอาศัยท่ีอาจเป็นผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วนัท่ี

เริ่มก่อสรา้ง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์

ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้บัเรื่อง ซ่ึงผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบสามารถติดต่อกบั

โครงการไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขตามมาตรการดังกล่าว บริษัท แสน

สิริ จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้บัผิดชอบ

ผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการบดบงัแสงแดดของโครงการต่ออาคารท่ี

อยูข่า้งเคียง 

โครงการจดัใหม้ีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว

ตั้งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู ้รับผิดชอบ

ค่าใช้จ่ ายต่อผู ้ได้รับผลกระทบ ซ่ึงปัจจุบันความ

รับผิดชอบดังกล่าวสิ้ นสุดแลว้ เน่ืองจากโครงการไดจ้ด

ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จแล้วมากกว่า 1 ปี โดย

โครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันท่ี 31 ตุลาคม 

พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก4 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

2) การบดบงัแสงแดด    

      เน่ืองจากผูท่ี้ไดร้ับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจไดร้ับ

ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน 

ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการ

ด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้ับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายให้

เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดร้ับความเสียหายจากเหตุดังกล่าว

กับบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ้าย ไม่สามารถ

ตกลงร่วมกันได ้จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแกไ้ขปัญหา

จากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขใน

การด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

ค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลังจากจดทะเบียน

อาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

- - - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

3) การบดบงัทิศทางลม    

  1. ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการไดอ้อกแบบรูปทรง

อาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวัสดุท่ีใช ้โดยค านึงถึงการ

ประหยดัพลังงานและลดแรงตา้นทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลด

ผลกระทบท่ีส าคญั 

ปั จจุ บัน โครงการมีการออกแบบตามกฎหมาย 

ขอ้ก าหนด และมาตรฐาน ตามท่ีมาตรการก าหนด รวม

ไปถึงมีการตรวจสอบจากหน่วยงานของรัฐก่อนเปิด

ด าเนินโครงการ โดยส่วนใหญ่โครงการมีการก่อสรา้ง

ตามแบบท่ีระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้ม 

- - 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

3) การบดบงัทิศทางลม    

  2. โครงการไดเ้สนอมาตรการเบื้ องตน้ต่อบุคคลท่ีไดร้บัความเสียหาย

อันเน่ืองมาจากโครงการ โดยโครงการจะจัดส่งจดหมายไปยังผูอ้ยู่

อาศัยโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและ

หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้ับเรื่อง ผูท่ี้ไดร้ับผลกระทบ

สามารถติดต่อกับโครงการไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขตามมาตรการ

ดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ

จะเป็นผู ้รับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากกการบดบังลมของ

โครงการต่อบา้นพกัอาศยัหรืออาคารท่ีอยูข่า้งเคียง 

ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรบัเรื่องรอ้งเรียน

ทั้งภายในและภายนอกโครงการ นับตั้งแต่มีการ

จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ยังไม่ไดร้ับเรื่อง

รอ้งเรียนในเรื่องของการบดบัง ทิศทางลม ทั้งน้ี

ปัจจุบันความรับผิดชอบดังกล่าวสิ้ นสุดแล้ว 

เน่ืองจากโครงการได้จดทะเบียนอาคารชุดแลว้

เสร็จแลว้มากกว่า 1 ปี โดยโครงการจดทะเบียน

อาคารชุด เมื่อวนัท่ี 31 ตุลาคม พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก4 

       อย่างไรก็ตามเน่ืองจากผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบจากการบดบงัทิศทาง

ลมอาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ีไดร้ับ

แตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชุดเขยค่าเสียหาย

หรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคล ท่ีได้รับความ

เสียหายใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหวา่งผูไ้ดร้บัความเสียหายจากเหตุ

ดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่

สามารถตกลงร่วมกันได ้จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแกไ้ข

ปัญหาจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไข

ในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบ

ค่าใชจ้่าย โดยความรบัผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลงัจากจดทะเบียนอาคาร

ขุดแลว้เสร็จ 1 ปี 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

4) การบดบงัคลื่นวิทยุโทรทศัน ์    

       ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจากโครงการ 

โดยท าหนังสือแจง้ผูพ้ักอาศัยท่ีอาจเป็นผูไ้ดร้ับผลกระทบ ณ วนัท่ี

เริ่มก่อสรา้งโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ชื่อ หมายเลข

โทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้ับเรื่อง ท่ีผูไ้ดร้ับผลกระทบสามารถ

ติดต่อไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการดังกล่าวบริษัท แสน

สิริ จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้บัผิดชอบ

ผลกระทบท่ีเกิดข้ึน 

โครงการจัดใหม้ีการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว

ตั้ งแต่ระยะก่อสร้าง โดยโครงการเป็นผู ้รับผิดชอบ

ค่า ใช้จ่ ายต่อผู ้ได้รับผลกระทบ ซ่ึง ปัจจุบันความ

รับผิดชอบดังกล่าวสิ้ นสุดแลว้ เน่ืองจากโครงการไดจ้ด

ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จแล้วมากกว่า 1 ปี โดย

โครงการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันท่ี 31 ตุลาคม 

พ.ศ. 2562 

- ภาคผนวก ก4 

      อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผู ้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบัง

คลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจไดร้บัผลกระทบไม่เท่ากนั และลักษณะ

ผลกระทบท่ีไดร้บัแตกต่างกนั ดังน้ัน หลักเกณฑแ์ละเง่ือนไขในการ

ชดเขยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้บับุคคลท่ี

ได้รับความเสียหายใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดร้ับความ

เสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) แต่

หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกันได ้จะจัดตั้งคณะกรรมการ

ประสานการแกไ้ขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหา

ขอ้ตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 

โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่าย โดยความรบัผิดชอบจะสิ้ นสุด

ลงหลงัจากจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

5) การประชาสมัพนัธ ์    

  1) จดัท ากล่องรบัความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อม

ยามหน้าโครงการ 

ทางโครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีนิติบุคคลฯ คอยรับเรื่อง

รอ้งเรียนภายในโครงการ ซ่ึงสามารถติดต่อไดท่ี้หอ้งนิติ

บุคคล หรือบริเวณป้อมยามหน้าโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

  2) จดัใหม้ีการติดตามผลการประชาสมัพนัธ์โครงการ โดยจดั

ให้มีเจ ้าหน้าท่ีรับเรื่องร้องเรียนท่ีอาจเกิดจากการด าเนิน

โครงการ ซ่ึงหากมีเรื่องรอ้งเรียนตอ้งจัดเจา้หน้าท่ีตรวจสอบ

และประสานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดย

ทนัที 

ทางโครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีนิติบุคคลฯ คอยรับเรื่อง

รอ้งเรียนภายในโครงการ และติดตามผลการด าเนินการ

แกไ้ขเรื่องรอ้งเรียน 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

  3) จดัใหม้ีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีโครงการต้องปฏิบัติอย่าง

เคร่งครดัไวบ้ริเวณดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีบุคคล

ทัว่ไปสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจนตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง

โครงการ 

ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ โดยรายละเอียด

การประชาสัมพันธ์ในเรื่องต่างๆ ได้ติดตั้งไวท่ี้บอร์ด

ประชาสมัพนัธข์องโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 

  4) จดัใหม้ีการรบัเรียนรอ้งเรียนในช่วงระยะด าเนินการ ทางโครงการไดจ้ัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรับเรื่องรอ้งเรียนทั้ง

ภายในโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุดโครงการยังไม่ไดร้ับเรื่องรอ้งเรียนแต่

อยา่งใด 

- ภาคผนวก ข 

(รูปท่ี 12) 
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จัดทำโดย บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จำกดั 

 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

6) การมีส่วนร่วมของประชาชน    

 - ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้ ง ท่ีมีการ

เปลี่ยนแปลง 

ปัจจุบันทางโครงการยังไม่มีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรม

ใดๆของโครงการ จึงไม่มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ

สงัคม ในกรณีท่ีมีการรอ้งเรียนเขา้มาไดจ้ดัใหนิ้ติบุคคล

อาคารชุดท าหน้าท่ีรับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานเพื่อ

แกไ้ขปัญหาเบื้ องตน้ 

- - 

7) การรบัเรื่องรอ้งเรียน    

 - จัดใหม้ีแผนการรับเรื่องรอ้งเรียนในการด าเนินการก่อสรา้ง

อาคารโครงการ 5 ช่องทาง ได้แก่ กล่องรับเรื่องรอ้งเรียน

บริเวณด้านหน้าพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ โทรศัพท์ โทรสาร

ส านักงานบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และส านักงานเขต

คลองเตยพรอ้มขั้นตอนการรอ้งเรียน 

ปัจจุบันโครงการอยู่ในระยะด าเนินการและไม่พบขอ้

รอ้งเรียนใดๆ ในกรณีท่ีมีการรอ้งเรียนเขา้มาไดจ้ดัใหนิ้ติ

บุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ีรบัเรื่องรอ้งเรียน ประสานงาน

เพื่อแกไ้ขปัญหาเบื้ องตน้ หากพบกรณีมีค่าชดเชยความ

เสียหาย ทางนิติบุคคลจะรบัเรื่องประสานงาน ตรวจสอบ

ขอ้เท็จจริง และด าเนินการตามขั้นตอนภายในบริษัท 

- - 

 - จดัใหม้ีการชดเชยความเสียหายต่ออาคารท่ีอยู่อาศัยขา้งเคียง 

หากพบว่าความเสียหายดังกล่าวน้ันเกิดจากการก่อสรา้งของ

โครงการ โครงการจะรบัผิดชอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึน โดยจะ

จดัเตรียมเงินส ารองค่าใชจ้่ายเพื่อเยียวยาขั้นตน้ ซ่ึงจะมีการท า

ประกันความเสียหายครอบคลุมในส่วนน้ี และแจ้งการ

แกปั้ญหาใหผู้ร้อ้งเรียนทราบทนัที 

-  



บทที่ 4
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บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม 

โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ตามมาตรการฯ เห็นชอบ

ของโครงการไดร้ะบุใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพน ้าเสีย และ 

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้ า โดยด าเนินการตรวจวัดระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2567 ซ่ึงมี

ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดังตารางที่ 4-1 โดยสรุปการปฏิบัติตามมาตรการและ 

ผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงัรายละเอียด ต่อไปน้ี 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั 
ความถ่ีในการ

ตรวจวดั 

1. คุณภาพน ้าท้ิง จ  านวน 2 จดุ 

1. จุดระบายน ้าออกจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย 

2. บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบ

ระบายน ้าของโครงการ 

• ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

• บีโอดี (BOD) 

• สารแขวนลอย (SS) 

• สารท่ีละลายได ้(TDS) 

• ซลัไฟด ์(Sulfide) 

• ทีเคเอ็น (TKN) 

• น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

2. คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า จ  านวน 2 จุด 

1. บริเวณน ้าลึก  

2. บริเวณน ้าต้ืน 

• ปริมาณโคลิฟอรม์ทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)  

• ปริมาณพีคอลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 

• จุลินทรียห์รือตัวบ่งข้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ 

Escherichio coli , Staphylococcus aureus แ ล ะ 

Pseudomonas aeruginosa 

เดือนละ 1 ครั้ง 

• คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

• คลอไรด ์(Chloride) 

• แอมโมเนีย (Ammonia) 

• ไนเตรท (Nitrate) 

ปีละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 4-2  ผลการปฏบิติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ)  

 นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1 สภาพภูมิประเทศ      

 พื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ ดู แลรักษ าพื้ น ท่ี จัดภู มิ ทั ศ น์

ภายในโครงการใหม้ีความสะอาด

และเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่

เสมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนิน 

การ 

โค รงการจัด ให้มี พื้ น ท่ี สี เขีย ว โดยรอบ

โครงการ และจัดใหค้นสวนคอยดูแลรักษา 

ท าความสะอาดอยา่งสม า่เสมอ 

- 

2 คุณภาพอากาศ     

 พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดินรถ และป้ายจราจร

ภายในโครงการ 

- ตรวจสอบพื้ นท่ีสีเขียวภายใน

โครงการใหม้ีสภาพอยูเ่สมอ 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดิน

รถและป้ายจราจรภายใน

โครงการใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดให้คนสวนคอยดู แลรักษา 

ตรวจสอบพื้ นท่ีสีเขียวเป็นประจ าทุกสปัดาห ์

และจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบป้าย

จราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 

3 เสียงและความสัน่สะเทือน     

 ป้ายจราจร และสนันูนลดความเร็วภายใน

โครงการ 

ตรวจสอบป้ายจราจร และสนันูน

ลดความเร็วในโครงการให้มี

สภาพดีอยูเ่สมอ 

สปัดาหล์ะ 1 ครั้ง ตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ป้ายจราจร ทางเดินรถ ใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4 การใชน้ ้า     

 ระบบจา่ยน ้าประปา ตรวจสอบการรัว่ ซึม หรือแตก

ของท่อจ่ายน ้าประปา 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ ง  ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบท่อน ้าประปา จุดแตกรัว่ซึม ใหม้ีสภาพ

ดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 

 ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ตรวจสอบสภาพพื้ นผิวของเสา

และสีท่ีทาเคลือบผิววสัดุใหอ้ยูใ่น

สภาพดี ไม่หลุดกร่อน 

ทุก 6 เดือน ตลอดระยะ 

เวลาเปิดด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สภาพถังเก็บน ้าใตดิ้น ใหม้ีสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

และทางโครงการจดัใหม้ีการท าความสะอาด

ทุก 1 ปี 

- 

  ท าความสะอาดทุก 6 เดือน   

5 การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน     

 ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการท างานของระบบ

ไฟฟ้าโครงการ 

ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะ 

เวลาด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้า ดวงไฟตามทางเดินส่วนกลาง 

ให้มีสภาพดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุด

เสียหายใหด้ าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของ

นิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

6 การจดัการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล     

 ปริมาณมูลฝอยและสภาพหอ้งพกัมูลฝอย - ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมูลฝอย

ใหถู้กสุขลักษณะ และไม่ใหม้ีมูล

ฝอยตกคา้ง 

- ตรวจสอบระบบ Biofilter ใหใ้ช้

งานไดดี้อยูเ่สมอ 

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 

ครั้ง 

 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบ Biofilter จัดให้แม่บ้านตรวจสอบถัง

รองรับมูลฝอย หอ้งพักขยะ ใหม้ีสภาพดีอยู่

เส ม อ  ห ากพ บ ก า รช า รุ ด เสี ย ห า ย ให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 

7 คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย     

 - ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได ้(TDS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ ามี 2 

จุด คือ 

- จุดระบายน ้ าออกจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 

- บ่ อพักน ้ าสุดท้ายของระบบ

ระบายน ้ าของโครงการก่ อน

ระบายลงสู่ ระบบระบายน ้ า

บริเวณดา้นหน้าโครงการ 1 จุด 

วิธีตรวจสอบ 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ใหใ้ชเ้ครื่องวดัความเป็นกรดและ

ด่างของ (pH Meter)  

- บีโอดี (BOD) ใชว้ิธีการอะไชด์

โมดิพิเคชัน่ (Azide Modification) 

ความถ่ีในการ จัดเก็บ

ส ถิ ติ แ ล ะ ข้ อ มู ล  ให้

เป็นไปตามบทบัญญัติ

ใน ม าต ร า  8 0  แห่ ง

พระราชบญัญติัส่งเสริม 

แ ล ะ รั ก ษ า คุ ณ ภ า พ

สิ่ งแวดล้อมแห่ งชา ติ 

พ.ศ.2535 ดงัน้ี 

- เก็บสถิติและขอ้มูลซ่ึง 

แสดงผลการท างานของ 

ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ใน

แต่ ล ะวัน  และจัดท า

บนัทึก 

โครงการจัดจา้งบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

ท้ิง จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ 1. จุดระบายน ้าออก

จากระบบบ าบัดน ้ าเสีย และ 2. บ่อพักน ้ า

สุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการก่อน

ระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณดา้นหน้า

โครงการ แสดงดังรายละเอียดในตารางที่ 

4-3 ถึง ตารางท่ี 4-4 

- 
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7 คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ) 

- ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได ้(TDS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

- สารแขวนลอย (S5) ใชว้ิธีการ

กรองผ่านกระดาษกรองใยแก้ว 

(Glass Fibre Filter Disc) 

- ส าร ท่ี ล ะลายได้  (TDS) ใช้

วิธีการระเหยแหง้ 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) ใชว้ิธิการไต

เตรท (Titrate) 

- ที เค เอ็ น  (TKN) ใช้ วิ ธี ก าร      

เจลดาหล์(Kjeldahl) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and 

Grease ใชว้ิธีการสกัดดว้ยตัวท า

ละลายและแยกหาน ้ าหนักของ

น ้ามนัและไขมนั 

 

ทั้ ง น้ี ให้ เป็ น ไปตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิ่ งแ วด ล้ อ ม  เรื่ อ ง ก าห น ด

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ า

ท้ิงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (พ.ศ.2548) หรือ 

วิ ธี ก ารอื่ น ท่ี คณ ะกรรมการ

ควบคุมมลพิษเห็นชอบ 

  - 
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8 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม     

 รอยรัว่หรือรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า ตรวจสอบการรัว่ซึมหรือแตกของ

ท่อระบายน ้า 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ง 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบท่อน ้าประปา จุดแตกรัว่ซึม ใหม้ีสภาพ

ดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 

 รางระบายน ้าและบ่อดกัตะกอน ตรวจสอบรางระบายน ้ าและบ่อ

ดกัตะกอน 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างตรวจสอบ

รางระบายน ้ าโดยรอบของโครงการอย่าง

สม า่เสมอ โดยหากตรวจพบความสกปรก 

หรือจุดช ารุดท่ีเกี่ยวขอ้งกับการระบายน ้ า 

ทางโครงการจะด าเนินการแก้ไขอย่าง

เร่งด่วน 

- 

9 การป้องกนัอคัคีภยั     

 อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั ตรวจสอบอุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั

ใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอและจดัให้

มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ต ร ว จ ส อ บ อุ ป ก รณ์

ป้องกนัอคัคีภยัประมาณ 

2  ค รั้ ง / ปี  อ บ ร ม

วิ ธีการใช้อุปกรณ์ ของ

ระบบป้องกันอัคคีภัย 

และซอ้มแผนหนีไฟปีละ 

1 ครั้ง 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั และระบบป้องกนัภยั

ส่วนบุคคลเป็นประจ าทุก 6 เดือน  

- 
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10 การระบายอากาศ     

 อุปกรณท่ี์ใชร้ะบายอากาศ ตรวจสอบอุปกรณ์ ท่ีใช้ระบาย

อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอ 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ ง  ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

หน้าต่างระบายอากาศ ให้เปิด-ปิดได้ ไม่

ติดขัด  ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากพบการ

ช ารุดเสียหายให้ด าเนินการแจง้ซ่อมตาม

ระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 

11 การจราจร     

 ทางเดิน รถ  และ ป้ ายจราจรภายใน

โครงการ 

ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ

และป้ายจราจรภายในโครงการให้

มีสภาพดีอยูเ่สมอ 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โค รงการจัด ให้ เจ ้าหน้ า ท่ี รักษ าความ

ปลอดภัย (รปภ.) คอยตรวจตรา ดูแล 

อ านวยความสะอาดใหแ้ก่รถยนต์ผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการและบุคคลท่ีเข้ามาติดต่อ

ภายในโครงการ พร้อมจัดให้ช่างประจ า

อาคารตรวจสอบป้ายจราจร ป้ายจอดรถตาม

จุดต่างๆภายในพื้ นท่ีโครงการ ใหม้ีสภาพดี 

ไม่ช ารุดเสียหาย 

- 
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12 การบดบงัแสงแดด/บดบงัทิศทางลม/

การบดบงัคลื่นวิทยุ 

    

 ผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียงโครงการ จั ด ให้ มี เจ ้ า ห น้ า ท่ี รั บ เรื่ อ ง

รอ้งเรียนและตรวจสอบผลกระทบ

ท่ีเกิดข้ึน 

ตั้ งแต่ เปิดด าเนินการ

จน ถึ งภ า ยห ลั งก า ร

ก่อสร้างโครงการแล้ว

เสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รบัเรื่องรอ้งเรียน รวมถึงการประสานงานใน

การตรวจสอบ ปัจจุบันยงัไม่พบขอ้รอ้งเรียน

ดา้นการบดบังแสงแดด/บดบังทิศทางลม/

การบดบงัคลื่นวิทยุ 

- 

13 สระว่ายน ้า     

 คุณภาพน ้า (ระบบคลอรีน)      

 - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

วันละ 2  ครั้ ง ในช่วง

ก่อน เปิดและหลังปิด

บริการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ 

pH และ Free Chlorine วันละ 2 ครั้ง ในช่วง

ก่อนเปิดและหลังปิดบริการ ปัจจุบันตั้งแต่

เกิดสถานการณ์โรคระบาดโควิด-19 ทาง

โครงการเปิดใหบ้ริการสระว่ายน ้าเป็นปกติ

โดยมีการก าหนดคนในการเขา้ไปใชง้านสระ

วา่ยน ้า 

- 
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13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 - ปริมาณโคลิฟอรม์ทั้งหมด 

(Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตัวบ่งชี้ จุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิด

โรค ไดแ้ก่ Escherichia coli , 

Staphylococcus aureus และ  

Pseudomonas aeruginosa 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

เก็บตัวอย่างน ้ า เพื่ อตรวจวัด 

ขณะท่ีมีผู ้ใชบ้ริการสระว่ายน ้ า

มากท่ีสุด 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ  

โครงการจัดจา้งบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

ท้ิง จ านวน 2 จุด คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า 

จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวดั ไดแ้ก่ ส่วนลึก 

และ ส่วนต้ืน) แสดงดงัรายละเอียดในตาราง

ที่ 4-3 ถึง ตารางท่ี 4-4 

- 

 - คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

- คลอไรด ์(Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

เก็บตัวอย่างน ้ า เพื่ อตรวจวัด 

ขณะท่ีมีผู ้ใชบ้ริการสระว่ายน ้ า

มากท่ีสุด 

ทุก  1  ปี  ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ 

โครงการจัดจา้งบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

สระว่ายน ้ า จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวัด 

ได้แก่  ส่ วนลึก และ ส่วน ต้ืน) แสดงดัง

รายละเอียดในตารางที่ 4-5 ถึง ตารางที่ 

4-6 

- 
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13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 โครงสรา้งและความปลอดภยั     

 -  สภาพโครงสรา้งสระว่ายน ้ า พื้ น ผนัง 

ไม่ใหม้ีรอยแตกหรือรอยรัวซึม โดยให้

สระวา่ยน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

-  รางระบายน ้าลน้ใหม้ีฝาปิด แข็งแรงอยู่

ในสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

-  ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าใหอ้ยู่

ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้

อยา่งชดัเจน 

- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพี ยงพอทั ่ว

บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อใหม้องเห็นได้

ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระใน

เวลากลางคืน 

-  อ่างล้างมือ บริเวณลา้งตัวก่อนลงสระ

ว่ายน ้า ท่ีลา้งเทา้ หอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตู ้

เก็บสิ่ งของ ท่ี วางหรือ เก็บรองเท้า

ส าหรับผู ้ใช ้บริการให้อยู่ในสภาพดี

เสมอ 

 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย

น ้าและบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า

ทั้งหมด หากพบสภาพสระวา่ยน ้า

และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่

สมบู รณ์  ช ารุดเสียหายให้รีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สระว่ายน ้ า จุดแตกรัว่ซึม ตรวจสอบระบบ

สายไฟ หลอดไฟบริเวณสระว่ายน ้ า อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที  

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 โครงสรา้งและความปลอดภยั     

 (ต่อ) 

-  อ่างล้างมือ บริเวณลา้งตัวก่อนลงสระ

ว่ายน ้า ท่ีลา้งเทา้ หอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตู ้

เก็บสิ่ งของ ท่ี วางหรือ เก็บรองเท้า

ส าหรับผู ้ใช ้บริการให้อยู่ในสภาพดี

เสมอ 

-  ป้ายแสดงขอ้ปฏิบัติส าหรับผูใ้ชบ้ริการ

ติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าใหม้องเห็น

ชดัเจน และอยูใ่นสภาพดีเสมอ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น 

โฟมช่วงชีวิต ห่วงชูชีพ และชุดปฐม

พยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มใชง้าน

ไดต้ลอดเวลา 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย

น ้าและบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า

ทั้งหมด หากพบสภาพสระวา่ยน ้า

และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่

สมบู รณ์  ช ารุดเสียหายให้รีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สระว่ายน ้ า จุดแตกรัว่ซึม ตรวจสอบระบบ

สายไฟ หลอดไฟบริเวณสระว่ายน ้ า อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที  

- 

14 สุนทรียภาพ     

 พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด

ตกแต่งกิ่งไมไ้ม่ใหล้ ้าเขตท่ีดิน 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ตลอดระยะเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว และจัดให้คน

สวนคอยดูแล บ ารุงรกัษา ตดัตกแต่งกิ่งไมใ้บ

หญา้ใหโ้ปร่งสบาย ไม่ใหล้ ้าออกไปภายนอก

เขตท่ีดินของโครงการ 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

15 ผูไ้ดร้บัผลกระทบจากเปิดด าเนินการของโครงการ    

 ผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการเปิดด าเนินการ

ของโครงการ 

ติดตั้ งกล่ องรับความคิ ดเห็ น

บริเวณป้อมยาม 

ตลอดระยะเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

16 การประชาสมัพนัธ ์     

 ความคิดเห็นของประชาชน ขอ้วิตกกังวล

และขอ้เสนอแนะต่อโครงการ 

- ติดตั้ งกล่องรับความคิดเห็น

บริเวณป้อมยาม 

- บริเวณส านักงานของโครงการ

หรือบิติบุคคล 

ตลอดระยะเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

17 การมีส่วนร่วมของประชาชน     

 กรณี ท่ี มี ก าร เปลี่ ยน แปลงโครงการ

ภายหลังเปิดด าเนินการ ใหท้ าการศึกษา

ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง

ด าเนินงานการมีส่วนรวมของประชาชนให้

เป็นไปตามหลกัวิชาการ และหลกัสถิติ 

จุดเก็บตวัอยา่ง 

- บ้ า น เ รื อ น แ ล ะ ส ถ า น

ประกอบการในรัศมี  100 ม. 

พื้ นท่ีอ่อนไหว และเสน้ทางขนส่ง

วัส ดุ ก่ อสร้างในรัศมี  1 กม . 

โดยรอบพื้ นท่ีโครงการ 

ทุกครั้งท่ีมีการเปลี่ยน 

แปลงโครงการ 

ปัจจุบันโครงการได้ก่อสรา้งแล้วเสร็จตาม

มาตรฐานการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง

อาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคารแลว้ ทั้งน้ีหาก

มีการเปลี่ ยนแปลงจะด า เนินการตาม

มาตรการฯ อยา่งเคร่งครดั 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

18 การรบัเรื่องรอ้งเรียนของประชาชน     

 ความคิดเห็นของประชาชน ขอ้วิตกกังวล

และขอ้เสนอแนะต่อโครงการ พรอ้มทั้ง

แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- จัดให้มีการรับเรียนร้องเรียน

ในช่วงระยะด าเนินการ  

ตลอดระยะเปิดด าเนิน 

การ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

 - จั ด ให้ มี ก าร ชด เช ยค วาม

เสียหายต่ออาคารท่ีอยู่อาศัย

ข้า ง เคี ย ง  ห ากพ บ ว่ าค วาม

เสียหายดังกล่าวน้ันเกิดจากการ

ก่อสรา้งของโครงการโครงการจะ

รบัผิดขอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

โดยจะจัด เตรี ยม เงินส ารอง

ค่าใชจ้่ายเพื่อเยียวยาขั้นตน้ ซ่ึงจะ

มีการท าประกนัความเสียหาย 

ครอบคลุมในส่วนน้ี และแจง้การ 

แก้ปัญหาให้ผู ้ร ้องเรียนทราบ

ทนัที 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

18 การรบัเรื่องรอ้งเรียนของประชาชน     

 พรอ้มทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ วิธีการจดัการ 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม 

และความคิดเห็นของประชาชน 

ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร  แ ล ะ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง ทั้งทางดา้น

ภาวการณ์เปลี่ยนแปลง ปัญหา

และความเดือดร้อน ตลอดจน

ความตอ้งการท่ีมีต่อโครงการใน

พื้ นท่ีระยะประชิด พื้ นท่ีระยะรศัมี 

100 ม. จากเขตพื้ นท่ีโครงการ 

พื้ นท่ีอ่อนไหว และพื้ นท่ีตามแนว 

เส้นท างการขน ส่ งวัส ดุ และ

อุปกรณ์ก่อสรา้ง โดยวิธีการและ

การสุ่มตัวอย่างให้เป็นไปตาม

หลักวิชาการและหลักสถิติ พรอ้ม

ทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

 ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ 

และไม่มีการขนส่งวสัดุ อุปกรณ์ก่อสรา้ง จึง

ไม่มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ

ความคิดเห็นของประชาชน สถานประกอบ 

การ และหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งในพื้ นท่ีระยะ

ประชิด พื้ นท่ีระยะรศัมี 100 ม. จากเขตพื้ นท่ี

โครงการ พื้ นท่ีอ่อนไหว และพื้ นท่ีตามแนว

เสน้ทางการขนสง่วสัดุและอุปกรณก์่อสรา้ง 

- 
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4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) 

  ด าเนินการตรวจวัด คุณภาพน ้ า ท้ิ ง (Wastewater Quality) ของโครงการ The Base 

Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

จะด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิง จ านวน 2 จุด ได้แก่ 1) จุดระบายน ้ าออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย 2)  

บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณดา้นหน้าโครงการ โดยด าเนินการ

ตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดงั ตารางที่ 4-3 ถึง ตารางที่ 4-4 

 4.2 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  

  ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า ของโครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม 

โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ 

สระวา่ยน ้าสว่นต้ืน และ สระวา่ยน ้าส่วนลึก โดยด าเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวดั

แสดงดงั ตารางที่ 4-5 ถึง ตารางที่ 4-6 
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ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพภาพจุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
04/07/2567 02/08/2567 05/09/2567 08/10/2567 19/11/2567 02/12/2567 

pH 6.9 7.0 6.5 7.2 7.2 7.0 5.5-9.0 - 

Total Dissolved Solids  386 408 490 382 370 362 ≤ 1000 mg/L 

Total Suspended Solids 40.2* 19.0 22.7 9.6 14.8 21.7 ≤ 40 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand 
 

40.5* 70.0* 32.8* 23.3 20.5 14.1 ≤ 30 mg/L 

Sulfide  < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 ≤ 1.0 mg/L 

Oil and Grease  4.1 2.7 < 2.0 < 2.0 < 2.0 < 2.0 ≤ 20 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 10.36 11.18 9.53 24.82 30.0 16.50 ≤ 35 mg/L N 

   

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 

หมายเหตุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายไดท้ั้งหมด) ตอ้งมีค่าเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรมัต่อลิตร 

 
 

 TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น ้าเสีย) – TDS (น ้าประปา) เป็นค่าท่ีเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 

 * : ไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 

 <LOQ : LEVEL OF QUANTITATION 

    

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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ตารางที่ 4-4  ผลการตรวจวดัคุณภาพบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
04/07/2567 02/08/2567 05/09/2567 08/10/2567 19/11/2567 02/12/2567 

pH 6.9 7.1 6.7 7.0 7.2 7.0 5.5-9.0 - 

Total Dissolved Solids  376 450 544 396 287 364 ≤ 1000 mg/L 

Total Suspended Solids 35.1 19.8 13.0 6.8 15.3 21.6 ≤ 40 mg/L 

Biochemical Oxygen Demand  43.7 57.8 25.6 19.0 22.0 15.1 ≤ 30 mg/L 

Sulfide  < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 < 0.60 ≤ 1.0 mg/L 

Oil and Grease  4.2 2.3 <2.0 <2.0 <2.0 <2.0 ≤ 20 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 11.54 9.72 3.62 23.31 15.06 13.14 ≤ 35 mg/L N 

 

มาตรฐาน  : ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข 

หมายเหตุ ** : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายไดท้ั้งหมด) ตอ้งมีค่าเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรมัต่อลิตร 

 
 

 TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น ้าเสีย) – TDS (น ้าประปา) เป็นค่าท่ีเพิ่มข้ึนจากปริมาณสารละลายในน ้าปกติ 

 * : ไม่เป็นไปตามมาตรฐานก าหนด 

 ND : NON-DETECTABLE = ตรวจไม่พบ 

 <LOQ : LEVEL OF QUANTITATION 

    

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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ตารางที่ 4-5  Water Sample From Swimming Pool (สระวา่ยน ้า) สว่นต้ืน 

 

 

ตารางที่ 4-6  Water Sample From Swimming Pool (สระวา่ยน ้า) สว่นลึก 

 

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั 

หมายเหตุ : NOT DETECTED = ตรวจไม่พบ 

 : * หมายถึง มีคา่เกินมาตรฐานก าหนด 

 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 

04/07/2567 02/08/2567 05/09/2567 08/10/2567 19/11/2567 02/12/2567 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria NOT DETECTED <1.8 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

E. coli NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 

04/07/2567 02/08/2567 05/09/2567 08/10/2567 19/11/2567 02/12/2567 

Total Coliform Bacteria <1.8 <1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 1.8 < 10 MPN/100 mL 

Fecal Coliform Bacteria NOT DETECTED <1.8 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

E. coli NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ MPN/100 mL 

Staphylococcus aureus NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETE CTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 

Pseudomonas aeruginosa NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ไม่พบ In 100 mL 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั pH จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั BOD จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-3  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Total Dissolved Solids จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-4  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ซลัไฟด ์จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-5  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ทีเคเอ็น จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-6  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ไขมนัและน ้ามนั จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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4.3   สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.3.1 คุณภาพน ้าเสีย 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกบัประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ข ในเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ผลการตรวจสอบพบวา่  

  จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณของแข็งท่ี

ละลายได้ทั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณซัลไฟด์ และปริมาณไขมันและน ้ ามัน มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

ก าหนด ส าหรับปริมาณบีโอดี มีค่าอยู่เกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ในเดือนกรกฎาคม และเดือนสิงหาคม  

 พ.ศ. 2567 ปริมาณของแข็งแขวนลอย มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด ในเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2567  

  บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณดา้นหน้า

โครงการ ะค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณซัลไฟด์ ปริมาณ

ของแข็งแขวนลอย และปริมาณไขมันและน ้ ามัน มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณบีโอดี ใน 

เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2567 มีค่าอยูเ่กินเกณฑม์าตรฐานก าหนด   

4.3.2 คุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบับท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน  

ผลการตรวจสอบ พบว่า ในเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคมพ.ศ.2567 ปริมาณโคลิฟอร์มทั้ งหมด                          

ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม ปริมาณจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้ จุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli , 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และผลการวัด

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า รายปี พบว่า คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine)  แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) 

คลอไรด์ (Chloride) และปริมาณ Escherichia coli มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด พบว่า บริเวณสระว่ายน ้าทั้ง

ส่วนลึก และส่วนต้ืน ค่าปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด เดือน สิงหาคม พ.ศ.2567มีค่าเกินมาตรฐานทั้งหมด  

ปริมาณฟีคอลโคลิฟอรม์ มีค่าเกินมาตรฐานทั้งหมด  

ทั้งน้ี โครงการไดม้ีการปรบัปรุงแกไ้ขอย่างต่อเน่ือง ซ่ึงส่งผลใหค้่าผลการวิเคราะห์คุณภาพ

น ้าในบริเวณดงักล่าวมีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานทุกเดือน 
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4.4 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

 4.4.1 คุณภาพน ้าท้ิง 

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

1. ควรมีการตรวจสอบอุปกรณเ์ครื่องจกัรกล เช่น เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบตะกอนยอ้นกลบั 

2. ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดขั้นตน้ เช่น ถังดักไขมัน บ่ 

อเกรอะ 

3. ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งเป็นประจ า  

4. ควบคุมไม่ใหค้่า DO ต า่กวา่ 2 มก./ล.  

5. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบดัขั้นตน้ ไดแ้ก่ ตะแกรงดกัขยะในหอ้งครวั 

6. ตรวจสอบเครื่องสูบตะกอนยอ้นกลับช ารุด เกิดการสะสมของตะกอนในถังตกตะกอนจนชั้น

ตะกอนสูงข้ึนลน้ออกไปกบัน ้าท้ิง 

4.7.2  คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

   

การท าความสะอาดสระว่ายน ้าน้ันเป็นสิ่งส าคัญ โครงการจ าเป็นจะตอ้งคอยดูแล

สระว่ายน ้ าให้สะอาดอยู่เสมอ เพราะน ้ าสกปรกน้ันอาจก่อให้เกิดปัญหาเกี่ยวกับสุขภาพมากมาย ดังน้ัน 

โครงการควรมีการจดัท าความสะอาดตามรอบ เช่น 

1. ตักเอาสิ่งสกปรกท่ีมองเห็นไดอ้อกใหห้มดดว้ยตะแกรงตักใบไม ้จากน้ันรอใหท่ี้สิ่งสกปรก

เหลือตกตะกอนลงไปท่ีกน้สระ 

2. ปรบัค่า pH ของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีถูกตอ้งเพื่อช่วยใหน้ ้าใสข้ึน 

3. เติมคลอรีนในปริมาณมากเพื่อใหน้ ้าในสระมีอาการ “ช็อก” คลอรีนจะไปฆ่าแบคทีเรียและ

ตะไคร่ท่ียงัหลงเหลืออยูใ่นสระ 

4. หลงัจากน ้าเริ่มสะอาดข้ึน ใหดู้ดสิ่งสกปรกและตะกอนท่ีตกคา้งท่ีกน้สระข้ึนมา 

5. ก าจดัสิ่งสกปรกออกจากสระวา่ยน ้า และท าความสะอาดผนังและพื้ นสระอยูเ่ป็นประจ า 

6. ก าจดัเศษขยะในตะแกรงสกิมเมอรแ์ละฟิลเตอรเ์พื่อใหน้ ้าไหลผ่านไดส้ะดวก 

7. ตรวจสอบความสมดุลของสารเคมีในสระใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีถูกตอ้งอยูเ่สมอ 

 




